PHPCP CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

CO PIEN CONG TRINH Péc lap - Ty do - Hanh phiic
BAN KIEM SOAT 000
S Ha néi, ngay 17 thdng 03 nam 2025

S6: 02 /2025/CV-BKS

BAO CAO GIAM SA~T CUA BAN KIEM SOAT
NAM 2024

Kinh giti: - S6' Tai chinh .
- Dai h{i dong co dong Cong ty co phan Co dién Cong trinh
- Can ctr Luét doanh nghi¢p 50 59/2020/QH14 ngay 17 thang 06 nam 2020 dugc
Qudc hdi nuge Cong hoa xa hoi chu nghia Viét nam;
- Can cir Piéu 18 td chirc va hoat dong ciia Cong ty C6 phan Co dién Cong trinh;

- Can cr quy ché hoat dong ciia Ban kiém soat di dugc théng qua tai Dai hoi
dong c6 dong thuong nién 2023.

Thye hién nhiém vu theo quy dinh tai didu 18 Cong ty va quy dinh cua phap luat
hién hanh. Ban Kiém soat xin bao cdo Dai hoi dong cd dong vé cong tac kiém tra, kiém
soat trong ndm 2024 véi ndi dung sau:

I/ HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT NAM 2024:
1/ Nhén su:

Nhan sy ctia ban kiém soét trong nam 2024 gdm 3 thanh vién

Ong Trén Minh Pirc - Trudng ban (B nhiém tir ngay 10/10/2022)

Ong Ng6 Trong Tuén — Thanh vién (B4 nhiém tir ngdy 10/10/2022)

Ba Nguyén Thi Minh Giang — Thanh vién (BS nhiém tir ngay 10/10/2022)
2/ Hoat d9ng ciia Ban Kiém soat:

Thyc hién giam sat hoat dong tuan tha theo quy dinh cta Phap luat va diéu 18
ctia Cong ty dbi v6i Hoi ddng quan tri, Ban diéu hanh trong viéc quan ly didu hanh
Cong ty.

Giadm sat viéc thuc hién cac ndi dung ciia Nghi quyét da dugc dai hoi déng cd
dong thuong nién da thong qua.

Dé xuat lya chon Cong ty kiém toan doc 1ap thuc hién kiém toan bao céo tai
chinh hang nim, bao gdm giai doan soat xét bdo céo tai chinh ban nién va béo céo tai
chinh két thiic nién d¢ ké toan.

Kiém tra tinh hop ly, hop phép, trung thyc trong quan ly, didu hanh, hoat dong

kinh doanh, tinh hop 1y, hop phép, trung thuc trong t6 chirc cong tac ké toan, thong ké
va 14p Béo céo tai chinh.



3/ Thii lao, chi phi hoat ddng va cic lgi ich khic ciia Ban kiém soat va tirng thanh
vién Ban kiém soat:

Khong c6 (Nghi quyét dai hi dong cé dong thuong thuong nién ndm 2024 da
théng qua khéng chi tra thi lao cho HDQT va BKS nam 2024).

II/ KET QUA CONG TAC GIAM SAT NAM 2024:
Cac thanh vién cia HPQT:

STT Ho va tén Tyledaidien | o oo danh quan Iy tai DN
niam giir von
1 Ong Cao Tién Diing 40,02% | Chu tich HDbQT,
N Thanh vién HDQT
2 | Ong T6 Hitu Chung 23,02% o ek s wl
Ph6 Tong gidm doc cong ty
. 5 Thanh vién HDQT
3 | Ong Trdn Minh Cuong 21,029 | -hanh vien HBQT
Ph6 Tong gidm doc cong ty

1/ Giam sat thwe hién Nghi quyét ciia dai hdi dong cé dong thudng nién 2024:

Hoi d6ng quan tri, Ban Téng Giam dbc dang thuc hién theo céc to trinh duge dai
hoi dong cb dong phé duyét (ké hoach phan phdi lgi nhuan, chi tra cd tic, chi tra thu
lao, lra chon don vi kiém toan, diéu chinh cong ng cii con ton dong, cac thu tuc thoai
v6n nha nudc tai Cong ty, cac thi tuc lién quan dén hoan dbi van phong.)

2/ Giam sat hoat dong ciia Hoi dong quan tri:

Hoi dong quan tri Cong ty da nghiém tuc trién khai thyc hién céc ndi dung da dugc
Pai hoi dong cb dong thuong nién nim 2024 phé duyét, tuan thi ding quy dinh cua
phép luat cling nhu DBiéu 1€ t6 chirc va hoat dong cia Cong ty.

Céc cugc hop va hoat dong ctia Hoi déng quan tri dugc td chirc va tién hanh theo
ding Diéu 1€ Cong ty va phép ludt hién hanh c6 sy thong nhat cao cia céc thanh vién.

Céc nghi quyét cia HPQT phu hop vé6i chirc ning va quyén han theo quy dinh
ctia phap luat va Diéu 1¢ Cong ty, dong thoi dam bao kip thoi dua ra cac chu truong chi
dao hoat dong ciia Cong ty chi dong (mg phé véi nhing thay déi anh huéng dén hoat
dong san xudt kinh doanh cta Cong ty.

3/ Giam sat hoat dong ban Téng giam doc:

Ban diéu hanh d trién khai thuc hién ddy di va kip thoi cac quyét dinh, nghi quyét
ctia HDQT, dam bao hoan thanh muc tiéu ké hoach SXKD clia Cong ty dd dé ra, tudn
thi quy dinh ctia phap luat, phan quyén trong Piéu 1& va cac quy dinh ndi bd ciia Cong
ty. Pdng thoi, Ban diéu hanh ciing ludn chu ddng, linh hoat thuc hién cac bién phap
hiru hiéu, kip thoi trong cong tac chi dao diéu hanh @ hoat dong SXKD caa Cong ty
trong nam 2024 dat hi¢u qua.




4/ P4nh gia sw phdi hop hoat ddng giira Ban kiém soat véi Hoi ddng quan tri, Tong
giam ddc (Gidm d6c) va cic ¢ dong.

Trong nam 2024 Ban Kiém so4t da nhan dugc sy phdi hop chit ché ciia cac Co
doéng, HDQT, Ban Diéu hanh, cac can bd quan 1y. Ban Kiém Soat da nhén dugc diy du
c4c thong tin, béo céo tai liéu can thiét cho cong tac kiém tra gidm sat cling nhu cir c4n
b6 lam viéc voi Ban Kiém soat khi c6 yéu chu.

S/ Giam sat tinh hinh tai chinh:

Cong ty ap dung ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam theo thong tu sb
200/2014/TT-BTC dugc ban hanh ngay 22/12/2014, théng tw s6 53/2016/TT-BTC ngay
21/03/2016 ctia Bo Tai Chinh.

Béo céo tai chinh nim 2024 cua cong ty duoc 1ap theo cic chudn muyc cia ké
todn Viét Nam, che dg ke toan doanh nghi¢p Viét Nam tuan thu céc quy dinh cua phap
luat hién hanh, hoan thanh bdo cdo tai chinh ding thoi gian quy dinh.

Sau day 12 mot s6 thong tin chinh vé Béo c4o tai chinh nim 2024 cia Céng ty da
duoc kiém toan:

Don vi tinh: déng

STT Chi tiéu BCTC 2023 | BCTC 2024
1 | Doanh thu va thu nhip khic 7.137.766.085 | 5.108.799.266
1.1 | Doanh thu ban hang va cung cdp dich vu | 5.956.917.906 | 3.369.278.515
- | Doanh thu hoat déng cong ich 594.354.648 | 897.006.966
- Doanh thu hoat déng xay lap 2.788.765.705 | 620.631.132
- | Doanh thu kinh doanh cho thué VP.... 2.545.832.753 | 1.839.050.417
- | Doanh thu ban hang 27.964.800 |  12.590.000
1.2 | Doanh thu hoat dong tai chinh 1.033.475.587 | 1.470.884.387
1.3 | Thu nhép khac 147.372.592 | 268.636.364
2 | Chi phi | 15.168.830.291 | 5.865.134.621
2.1 | Gi vbn hang bén 5.076.703.526 | 2.493.262.768
2.2 | Chi phi QLDN 9.539.289.211 | 3.125.850.939
- | Tién luong HPQT va Ban diéu hanh 270.100.000 | 300.836.362
- | Tién lwong CBCNV 1.103.674.036 |  996.538.549
- | Chi phi kh&u hao TSCP 524.107.981 | 709.023.569
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- Chi phi QL khéac 7.641.407.194 | 1.119.452.459
2.3 | Chi phi bén hang 378.162.622 | 221.948.320
2.4 | Chi phi hoat dong tai chinh 6.114 132.249
2.5 | Chi phi khac 174.668.818 23.940.345

3 | Loinhuin sau thué -8.031.064.206 | -756.335.355

Thong qua viéc kiém tra bdo c4o tai nam 2024 va lam viéc véi Ban giam déc cua
Cong ty, BKS nhén thay doanh thu hoat déng san xuét kinh doanh ciia Cong ty thap do:

+ Cac hop dong dang thuc hién chura durge ghi nhan doanh thu, mét sé hop dong
da ky chwa c6 mit bang thi cong (Cong trinh G6i thau Géi 03-XL: Thi cong xdy dung phan
cdu can va nit giao vanh dai 3 doan Km2+350 - Km3+400: Gid tri da ky hgp dong ~ 6.5 ty déng
(ndm 2023 chuea trién khai thi céng do vieéng mdt bang);

+ Cong tac tim kiém thém doanh thu chwa dat hiéu qua cao,

Ning luc tham gia d4u thiu cac cong trinh m&i con thiéu, phai ky hop dong lam
thau phu cho cac don vi khac nén khéi lwong thi cong bi thép.

Uy tin clia cong ty bi gidm manh do thoi gian dai hoat dong khong 6n dinh nén
c6 thoi gian dé phat trién.

Tir két qua hoat dong san xuét kinh doanh cia cong ty Loi nhuan sau thué nim
2024 14 16: 756.335.355, dé)ng (Bay tram ndm sau triéu, ba tram ba ldm nghin, ba trdm
ndm mueoi lam dong)
6/ Giam st viéc thwc hién diu tw tai cic cong ty lién doanh lién két:

6.1/ Cong ty cb phin T Hiép Hong Ha Déu khi:

Vén gop tai Cong ty CP Tir Hiép Hong Ha dau khi 1a: 16.000.000.000, dong
(Muoi sdu ty dong.) chiém 2,266% trén téng von didu 1é 1a: 706.000.000.000, dong
(Bay tram linh sdu ty dong.)

Theo Nghi quyét Dai hoi ddng ¢ déng thudng nién nam 2024, Céong ty C6 phan
Tt Hiép Hong Ha Déau khi quyét dinh chia C4 tirc cho cac C6 dong véi gié tri 10.590
triéu dong, twong dwong 1,5% vén diéu 18, va trich lap cac quy, gid tri Cong ty dugc tra
1a: 240 triéu dong.

Cin cir theo s6 liéu trén bao céo tai chinh cta , Cong ty C5 phan Tir Hiép Hong
Ha Dau khi tai thoi diém 31/12/2024 loi nhuén sau thué lity ké chwa phan phéi la:
51.955.754.085 dong

6.2/ Cong ty C6 phin B4t déng san Sai Dong:



Vén gbp tai Cong ty Cé phin Bat dong san Sai Pdng la: 30.740.000.000, dong
(Ba muoi ty bdy trdm bén muoi triéu déng.) Chiém 29% vén diéu 1¢ khi Cong ty CP
BDS Sai Ddng chua tang vén.

Nam 2018, Céng ty cb phan B4t dong san Sai Pong thyc hién tang vén Diéu 1
tir 106 ty dong 1én 200 ty ddng.

Ngay 10/9/2018 UBND thanh pho Ha Néi co vén ban sé 4172/UBND-KT vé
viéc chuyén nhuong quyen mua cd phan do Cong ty cb phin Bét dong san Sai dong
phét hanh véi ndi dung chép thuan d& nghi ciia S& Tai chmh tai cong van sb 55 IO/STC-
TCDN ngay 14/8/2018: khong thyc hién gép bd sung vén diéu 1é khi Cong ty cb phan
B4t dong san Sai Pong ting vén didu 18 1én 200 ty.

Ngay 6/9/2019, do chua thay Ho1 dong quan tr cong ty Cb phan Co dién Cong
trinh hoan t4t c4c thu tuc theo thAm quyén nhu yéu cau cia Chi cyc Tai chinh Doanh
nghiép tai budi hop ngay 7/8/2019. bé dam bao cong tac tang von diéu 1é Cong ty cb
phén Bét dong san Sai Déng da tam thoi (tng bu so tién tuong duong 2.726. 000 co phan
ma Céng ty ¢b phin Co dién cong trinh c6 quyén mua. Hoi ddng quan tri cong ty Cb
phén Co dién Cong trinh. nhiém ky méi (2022-2026) dang thyuc hién céc cong viée lién
quan ban quyén mua cd phén nay theo chi dao ciia S¢ Tai chinh tai van ban 50
3396/STC-TCDN ngay 10/6/2024.

Trong ndm 2024 Cong ty da lam thu tuc, dAu gia cong khai dé chuyén nhuong
quyen mua 2.726.000 cb phan theo diing quy dinh ctia Phép luét. (da thiec hién 03 lan
ddu gid nhung khéng cé khdch hang dang ky mua).

Cong ty da yéu cdu “Ban giao quyén sé hitu va khai thdc 1.000m2 san xdy dung
thuéc khu vin phong cua dw an Khu chirc ndng hén hop tai Phé Sai Péng, Viét Hung,
Long Bién, Ha Ngi” cho Céng ty c6 phin Co dién cong trinh theo chi dao tai vdn ban
3660/UBND-KT ngay 29/5/2015 ctia UBND thanh phé Ha Nbi.

Nim 2024, Cong ty CP BDS Sai ddng chi tra ¢b tirc Cho Céng ty CP Co dién Cong
trinh theo QP s6 02A.2023.QD-DHCD vé6i gié tri 1a: 514 triéu déng;

Cin ct theo s lidu trén béo céo tai chinh ctia Cong ty C4 phan B4t dong san Sai
Pdng tai thoi diém 31/12/2024 loi nhuan sau thué liy ké chua phan phdi la:
27.576.200.108 ddng.

6.3/ Dv an Nha may rac tai Ta - Thanh Oai:

Ngay 07/10/2014, UBND Thanh phé c6 vin ban sb 7732/UBND-KT trong d6
chép thun cho Céng ty TNHH Mt thanh vién Co dién cong trinh va Cong ty Cb phan
Phat trién tai nguyén Pong Duong cling thuc hién Dy 4n x4y dyng cong trinh Khu d6
thi sinh thai, dich vu thuong mai va thé duc, thé thao tai x4 Ta Thanh Oai, huyén Thanh
Tri;

Hop ddng hop tac lién doanh s6 08/2011/HD-HTDT ngay 05/4/2011 giira Cong
ty TNHH NN MTV Co dién Cong trinh va Cong ty CP Phat trién tai nguyén Dong

Duong vé viéc hop tac dau tu x4y dung, quan 1y khai thac va kinh doanh du én T hop
>



cong trinh sinh thai, c!ich vu thuqng‘mai va thé duc thé thao t?i x4 Ta Thanh ’Oai, Huyén
Thanh tri, Thanh ph§ Ha nC)i,’ sO tién: 21.050.429.167761. Ké tir ngay ky két hop dong
hqp tég lién doanh dén nay, doi tac Cong ty CP Phat trién tai nguyén Pong Duong chua
thé trién kl\lai du an dugc theo nhu hgp dong da ky ket bér} car‘lh d6 cong ng phai thu
cua Hop dong nay dugc ghi vao tai Sél"l cua Cong ty sau c6 phan hoa lam ting tai san
cua Cong ty ma khong dong gop vao ket qua hoat dong SXKD cua cong ty.

Ngay 30/3/2018, UBND thanh phé Ha N6i c¢6 To trinh s6 28/TTr-UBND trinh
Thu twéng Chinh phii vé viée “diéu chinh cuc bd Quy hoach xir Iy chét thai rén Tha dé
Ha Noi dén nam 2030, tAm nhin dén nam 2050 d4 dwgc Thi tuéng Chinh phu phé duyét
tai Quyét dinh s6 609/QD-TTg ngay 25/4/2017” trong d6 tai muc 3 diém a c6 néu “Bd
sung Dy 4n Nha may Xir Iy chét thai ran tai khu virc Ta Thanh Oai, huyén Thanh Tri,
cong sudt 2.500 tAn/ngay dém”.

Hién nay lién danh thyc hién du 4n chua thé trién khai dy an do vudng mac vé

quy hoach nha may xtr Iy chét thai rin ma thanh phé dang c6 chu truong trién khai.

6.4/ Cong tac Hoan d6i viin phong:

Trong nim 2024, S& Tai chinh va S¢ TNMT da T4 chirc cude hop gitra cac S& véi
Céng ty cb phan Co dién cong trinh va Cong ty cb phin Song Hong vé viéc ra soat thuc
hién thong bao 610/TB-VP va Bao cao UBND thanh phé tai cac van ban 6728/STC-
TCDN ngay 30/10/2024, 10147/STNMT-DKTKDD ngay 17/12/2024. UBND thanh
phd di c6 van ban 1607/VP-KTN ngay 30/12/2024 don dbc céc So tiép tuc thuc hién
thong bao 610/TB-VP.

Hién nay Cong ty d4 lién hé lam viéc véi Cong ty cb phan Séng Hong dé tiép tuc

thue hién cong tac ra soat dé bio cao UBND thanh phé Ha Néi va thuc hién chi dao
cua cic S¢ nganh.
7/ Bso cdo danh gi vé giao dich giira cdng ty, cdng ty con, cdng ty do cong ty dai
chiing nim quyén kiém soét trén 50% tré Ién von diéu 18 véi thanh vién Hoi ddng
quin tri, Tong gidm doc (Gidm doc), ngwdi diéu hanh khéc ciia doanh nghiép va
nhirng ngwdi c6 lién quan cia doi twong dé; giao dich giira cong ty véi cong ty
trong d6 thanh vién Hoi dong quén tri, Tong gidm ddc (Gidm d6c), nowdi didu
hanh khdc ciia doanh nghiép 1a thanh vién sang lip hoic la ngwoi quéan 1y doanh
nghiép trong thoi gian 03 nim gin nhit trwée thoi diém giao dich:

Khong c6
III/ Kién nghi D& xuit:

Nam 2025 du kién tiép tuc 1a mot nam c¢6 nhidu khé khan do nhiéu bién dong cua
nén kinh té,




Cong ty cAn Duy tri va phat huy t6t cong téc quan tri, diéu hanh, tao diéu kién dé
Cong ty tiép tuc phat trién 6n dinh, dat va vuot cac chi tieu DHDCD giao, dam bao lgi
ich tbi da cho C dong ciing nhur dam bo ché do cho ngudi lao dong;

Tép trung trién khai hoan thanh céc cac ndi dung da duoc dai hoi déng cb dong
phé duyét;

Trién khai cong tac dbi chiéu, thanh quyét toan dbi véi cac cong trinh da hoan
thanh, ddy manh cong tac thu héi céng ng con tdn dong lau ngay.

Lam viéc voi Cong ty CP bat dong san Sai Ddng vé cong tac ban giao 1000m? san
xdy dung tai du 4n Khu chuc ning hén hop tai Phé Sai bong, Viét Hung, Long Bién,
Ha Noi d¢€ tao thém doanh thu cho cong ty.

D& nghi Cong ty CP bAt dong san Sai Ddng va Cong ty CP Tt Hiép Hong Ha dau
chi tra cb ttrc hang nam cho Céng ty ¢b phan Co dién cong trinh .

Ban giam dbc chit dong hon nira trong cong viéc dé tim kiém thém Doanh thu bu
16 cho Cong ty.

Trén day la nhimg vy kién cia Ban kiém soét d6i v6i céc hoat dong cia cong ty
trong nam 2024.

Tréan trong!







