MAu s6 01-A

CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
CO DIEN CONG TRINH Doc lap - Tu do - Hanh phiic
S6:22/TB-CDCT Ha Ngi, ngay 28 thdang 03 ndm 2024
V/v: Céng bé BCTC
nam 2023

CONG BO THONG TIN PINH KY BAO CAO TAI CHINH

Kinh gti: - Uy Ban Chimg khoan Nha Nudc;
- S& Giao dich Chung khoan Ha Noi.

Thyc hién quy dinh tai khoan 3 Piéu 14 Théng tu s6 96/2020/TT-BTC ngay
16/11/2020 cta Bd Tai chinh huéng din céng bd thong tin trén thi truong chimg
khoan, Cong ty cb phan Co dién cong trinh thuc hién cong bd thong tin Bao cdo
tai chinh nam 2023 véi Uy Ban Chimg khoan Nha Nuéc va S& Giao dich Chimg
khoan Ha Noéi nhu sau:

1. Tén td chirc: Cong ty cb phan Co dién cong trinh

« Ma chimng khoan: MES

« Dia chi: Tang 8, thép A, toa nha Sky Tower, 88 Lang Ha, Péng Pa, Ha N§ \*

« Dién thoai lién hé: 024 39331768/39332225 - Fax: 024 39332225

« Email: mescjsc@gmail.com Website: mesc.com.vn

2. Nbi dung thong tin céng bé:

« BCTC nam 2023

M BCTC riéng (TCNY khong c6 cong ty con va don vi ké toan cép trén

c6 don vi truc thudc);
[IBCTC hop nhit (TCNY c¢6 cong ty con);
[1 BCTC tdng hop (TCNY c6 don vi ké toan truc thudc té chitc bd méay
ké toén riéng).
- Céc truong hop thude dién phai giai trinh nguyén nhan:
+ T4 chirc kidm toan dua ra y kién khong phai 1a y kién chép nhén toan phan
dbi véi BCTC (dbi voi BCTC duoc kiém toan nam 2023):
M ¢ [] Khong
Vin ban giai trinh trong trudng hop tich co:
M co [] Khong



+ Loi nhufn sau thué trong ky bao céo c6 sw chénh léch truée va sau kiem
toan tir 5% trd 1én, chuyén tir 16 sang 14i hodc ngugc lai (d6i véi BCTC duge kiém
toan nam 2023):

[ co [] Khong
Vin ban giai trinh trong trueong hop tich co:
] co [] Khéng

+ Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép tai béo céo két qua kinh doanh
cua ky bao céo thay ddi tir 10% trd 1én so voi bao cdo cung ky nam trudc:

M co [] Khong
Vin ban giai trinh trong truong hop tich co:
M co [] Khéng

+ Loi nhuan sau thué trong ky béo céo bi 13, chuyén tir 14i & béo céo cing ky

nam trudc sang 16 & ky ndy hodc nguoc lai:

M cé [] Khong
Vin ban giai trinh trong truong hop tich co:
M co [] Khéng

ngay: 28/03/2024 tai dudng dan: http://mesc.com.vn

Pai dién t6 chirc
Tai li¢u dinh kém: Nguoi dai dién theo phap luat/Nguoi UQCBT}}&V
- BCTC nam 2023; he-tén, chic vy, dong dau)
- Giai trinh td chirc Kiém SOTN
to4n dua ra ¥ kién ngoai trir;
- Viin ban giai trinh LNST
thay ddi trén 10% so voi nim
2022 va lgi nhuan sau thué
trong ky bao céo bi 1. B




BAO CAO TAI CHINH PA PUQC KIEM TOAN
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2023
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CONG TY CO PHAN CO PIEN CONG TRiNH
BAO CAO CUA BAN PIEU HANH
Cho néim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

Ban diéu hanh tran trong d¢é trinh bdo cdo nay ciing véi cdc Bdo cdo tai chinh da dugc Kiém todn cho ndm tai chinh
két thic ngay 31 thang 12 ndm 2023.

1. Thong tin chung vé Cong ty
Thanh lap:

Céng ty Cb phin Co dién Cong trinh (sau ddy goi tit la "Céng ty") tién than la Céng ty TNHH MTV Co dign
Cong trinh dugc cb phin héa va chuyén ddi thanh Cong ty C phén Co dign Cong trinh theo Quyét dinh sb
1366/QD-UBND ngay 18/3/2016 cia UBND thanh phé Ha Noi va hoat dong theo gidy chimg nhgn dang ky
doanh nghiép s6 0100106190 ngay 04/4/2016 do S& K& hoach va Dau tur thanh phd Ha Noi cép.

Theo gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép thay déi lan thir 12 ngay 19/10/2022, vén diéu 1é cua Cong ty 1a
186.000.000.000 ddng (M4t tram tam muoi sau ty dong).

Hinh thire s¢ hiru von:

Céng ty cb phan

Linh vuc kinh doanh cia Cong ty

San xuét, xdy dung va dich vu thuong mai.

Ma chirng khodan: MES

Tru s¢ chinh: Tz"ing 8, thap A, toa nha tb hop Sky Tower, 88 Lang Ha, P.Lang ha, Q.béng Pa, Ha Nbi =
»l
2. Tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong CHI
Tinh hinh tai chinh va két qua hoat déng trong ndm cuia Cong ty duge trinh bay trong céc bao cao tai chinh dinh KME‘
kém. ﬁfCH
A A A MG[]
3. Thanh vién Hi dong Quan tri, Ban diéu hanh P
. . A 3 . . 2 - 5 2 ~ ¢ r . 3 A ’ 7
Thanh vién Hoi dong Quan tri, Ban diéu hanh trong nim va dén ngay lap bdo céo tai chinh gom co: =
Hji dong Quan tri
Ong:  Cao Tién Diing Chu tich Hoi dong quan tri
Ong:  Tran Minh Cudng Thanh vién Hoi déng quan tri
Ong:  To Hitu Chung Thanh vién Hoi ddng quén tri
Ban diéu hanh
Ong  Cao Tién Diing Cha tich HDQT - Tam thoi phu tréch diéu hanh
Ong  T6 Hitu Chung Ph6 Tdng Gidm déc

Nguoi dai dién theo phap luiit ciia Cong ty trong nim va dén ngay lap bao cdo tai chinh la ong Cao Tién
Diing.

4. Kiém toan dgc 1ap
Chi nhanh Cong ty TNHH Kiém toan va Dich vu Tin hoc MOORE AISC dugc lya chon la don vi kiém toén bao
c40 tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023.

Trang I



CONG TY CO PHAN CO PIEN CONG TRINH
BAO CAO CUA BAN PIEU HANH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2023

5. Cam két ciia Ban diéu hanh

Ban diéu hanh chiju trach nhiém 1dp cc béo céo tai chinh thé hién trung thuc va hop ly tinh hinh tai chinh cia
Cong ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2023, két qua hoat dong kinh doanh va céc ludng luu chuyén tién té clia nam
tai chinh ket thic ciing ngdy. Trong viéc soan 1ap cac béo céo tai chinh nay, Ban diéu hanh da xem xét va tuén
thi céc van dé sau day:

- Chon lya c4c chinh séch ké toan thich hop va p dung mot cach nhét quén;

- Thue hién cac xét dodn va ude tinh mdt cach hgp ly va than trong;

- Béo c4o tai chinh duoc 1ap trén co s& hoat dong lién tuc, trir truong hop khong thé gia dinh ring Cong ty

sé tiép tuc hoat dong lién tuc.

Ban didu hanh chiju trich nhiém dam bao ring céc sb séch ké toan thich h{;rp da duoc thiét Iap va duy tri dé thé
hién tinh hinh tai chinh ciia Cong ty vGi d§ chinh xdc hgp ly tai moi thoi diém va lam co s& dé soan 13p céc béo
céo tai chinh phi hgp véi ché do ké toan dugc néu & Thuyét minh cho cac Béo cdo tai chinh. Ban diéu hanh ciing
chju trach nhiém ddi voi viée bao vé céc tai san cia Cong ty va thyc hign cde bién phap hop ly dé phong ngira va
phat hién cac hanh vi gian lén va cac vi pham khac.

. X4c nhan

Theo y kién cua Ban diéu hanh, ching t6i xac nhgn ring cac Béo céo tai chinh bao gbm Bang can doi ké toan tai
ngay 31 thang 12 nam 2023, Béo céao két qua hoat dong kinh doanh, Béo cao luu chuyén tién ¢ va cac Thuyet
minh dinh kém dugc soan thao da thé hién quan diém trung thyc va hop ly vé tinh hinh tai chinh ciing nhu két
qua hoat dong kinh doanh va cac ludng lru chuyén tién té ctia Cong ty cho ndm tai chinh két thic ngay 31 théng
12 nam 2023.

Bao céo tai chinh ciia Cong ty dugc lap phi hop voi chuéin myc va hé thong ké toan Viét Nam.

0 —

Cao Tién Diing
Chu tich Hoi ddng quan tri - Ngudi dai dién theo phap ludt

Ha N¢i, ngay« S thang 03 nam 2024
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hfl MOORE AISC g g e

$6:A0623050/MOOREAISHN-TC o e i

Viet Nam

T (8428) 38329129
. . 2 r 5 F (8428) 3834 2957
BAO CAO KIEM TOAN BOC LI.\P E info@aisc.com.vn

Kinh giri: Quy Cd déng, Hji ddng quan tri va Ban Di¢u hanh www.aisc.com.vn
Cong ty C6 phian Co dién Cong trinh

Chung t6i da kiém toén bdo céo tai chinh kém theo cua Céng ty C6 phan Co dién Céng trinh dugc 1ap , ngay

thang nam 2024, tir trang 05 dén trang 33, bao gdm: Bang can db6i ké todn tai ngay 31 thang 12 ndm
2023, Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh, Bao cdo luu chuyén tién t¢ cho nim tai chinh két thic cing ngay
va Ban thuyét minh béo céo tai chinh.

Tréch nhi¢m ciia Ban diéu hanh

Ban diéu hanh Cong ty chju trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hop ly béo cdo tai chinh cua
Cong ty theo chuin myc ké toén, ché d6 ké toan doanh nghiép Vlet Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan
dén v1¢c lap va trinh bay béo céo tai chinh va chiju trdch nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban dleu hanh xac dinh
la gan thiét d& dam bao cho viéc 1ap va trinh by bdo céo tai chinh khong c6 sai s6t trong yéu do gian 1an hogc
nham Ian.

Tréch nhiém ciia Kiém todn vién
Trach nh1¢m cla chung t6i 1a dua ra y kién vé bao cdo tai chinh dya trén két qua cuia cude kiém toan. Ching
t6i da tién hanh kiém toan theo céc chuan myec kiém toan Viét Nam. Cac chuén myc nay yéu cau chung toi

tuan thi chudn muc va céc quy dinh vé dao dirc nghe nghi¢p, lap ké hoach va thuc hién cuoc kiém toan dé dat
duge sir dam bao hop 1y vé viée li¢u bdo cdo tai chinh ciia Cong ty ¢6 con sai s6t trong yéu hay khéng,

Cong viéc kiém toan bao gom thue hién cac thi tuc nham thu thap cac bang ching kiém toan vé cac sb lidu va
thuyet minh trén bdo cdo tai chinh. Céac thu tuc kiém toan dugc lya chon dya trén xét doan cia kiém toén vién,
bao gdm dénh gia rii ro c6 sai s6t trong yéu trong bao céo tai chinh do gian lan hodc nhdm IAn. Khi thuc hién
danh gia cac rui ro ndy, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi by ciia Cong ty lién quan dén viéc 1ap va trinh
bay bao céo tai chinh trung thyc, hop ly nhém thiét ké cac thi tuc kiém toan pht hgp véi tinh hinh thuc té, tuy
nhién khong nhim myc dich dvaray kién v& hiéu qua cta kiém soat ndi bd ctia Cong ty. Cong viée kiém toan
ciing bao gdbm dénh gia tinh thich hgp cua cc chinh sach ké toan dugc ap dung va tinh hgp 1y cia cac udce tinh
ké toan ciia Ban didu hanh ciing nhu dénh gié viéc trinh bay tong thé bo cdo tai chinh.

Chiing t6i tin tudng rdng céc bang ching kiém toan ma ching toi da thu thap dugc 1a dAy da va thich hop lam
co s& cho ¥ kién kiém toan ngoai trir ctia ching toi.

Co s& ciia ¥ kién kiém toan ngoai trir

Chung t6i khdng thu thap dwoc thu xdc nhin s6 du dbi voi khoan phai thu ciia khach hang tai ngay 31/12/2023
la 455.939.426 dong (Tai ngay 01/01/2023 1a 1.054.182.784 ddng); ngudi mua tra tién trude voi gia tri tai
ngay 31/12/2023 1a 216.089.487 ddng (Tal ngay 01/01/2023 1a 119.762.490 ddng); phai thu khac véi gié trj tai
ngay 31/12/2023 la 29.072.428.954 ddng (Tai ngay 01/01/2023 14 28.726.008.841 ddng); phai tra ngudi ban
vGi gid tri tai ngay 31/12/2023 12 3.534.176.983 ddng (Tai ngay 01/01/2023 12 4.094.998.716 ddng); tra trude
cho ngudi ban vai gla trj tai ngay 31/12/2023 la 503. 32] 375 dong (Tai ngay 01/01/2023 1a 503.321.375
dong) Cac thii tuc kiém toan thay thé ciing khéng cung cép day du biing chimg kiém toén dé chung toi dvaray
kién vé tinh hién hiru, ddy du ciia cac khodn muc ndy trén Béo cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay
31/12/2023 cua Cong ty.

Cong ty chua lam vige véi cée déi tac vé tién do thyc hién thyc té cla cac hop dong dé danh gia day du kha
niing thu hdi (néu c6) ciia céc khoan tra trudc cho ngum ban ciing nhu chi phi san xuét kinh doanh d& dang VOi
gia tri ngay 31/12/2023 lan lugt 1a 503.321.375 ddng (Tai ngay 01/01/2023 la 503.321.375 dong) va
659.211.088 dong (Tai ngay 01/01/2023 la 676 158.735 ddng). Chiing t6i khong thu thap dugc day du cac
béng chimg kiém ton thich hop lién quan dén vén dé néu trén, nén ching t6i khong danh gia duge anh huéng
ctia vin dé nay dén Béo cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2023 cia Céng ty.

Branch in Ha Noi: 6th floor, 36 Hoa Binh 4 Str., Minh Khai Ward, Hai Ba Trung Dist., Ha Noi City T:(B4.24) 37820045  F:(84.24)37820048  E: hanoci@aisc.com.vn
Branch in Da Nang: 350 Hai Phong Str., Chinh Gian Ward, Thanh Khe Dist., Da Nang City T: (B4.236) 374 7619 F: (84.236) 374 7620  E: danang@aisc.com.vn
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kgl MOORE AISC

Co sé ciia ¥ kién kiém toan ngoai trir (tiép theo)

Tai san cb dinh khéc 1 cac cay lau nim cé nguyén gia 651.085.030 dong chua duge Cong ty trich khiu hao. Véi
nhitng tai liu hién c6 tai Cong ty, chung t6i khong thu thdp dugc ddy dit cac bing chimg thich hop vé gi tri
nguyén gia tai san c6 dinh néu trén cling nhu s6 khiu hao wdc tinh cén phai trich 13p. Theo d6, ching t6i khong
dénh gi4 duge anh hudng cia vin dé nay dén Bao c4o tai chinh cho ndm tai chinh két thuc ngay 31/12/2023 cia
Cong ty.

Y kién kiém todn ngoai trir

Theo ¥ kién ciia chiing t6i, ngoai trir anh hudng cha van dé néu tai doan “Co' ¢ cia y kién kiém toan ngoai trir”,
béo cho tai chinh da phan anh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cia Cong ty
C6 phan Co dién Cong trinh tai ngay 31 thang 12 ndm 2023, ciing nhur két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh
luu chuyén tién t¢ cho nim tai chinh két thuc cling ngay, phi hop voi chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh
nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh.

Vin dé khic

Béo cdo tai chinh ciia Cong ty Cb phdn Co dién Cong trinh cho ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm
2022 di duoc kiém toan béi kiém toan vién va doanh nghiép kiém toan khac. Kiém toan vién da tir chéi duaray
kién déi voi bao cao tai chinh nay tai ngay 27/03/2023.

Ha N¢i, ngay<S thang 03 nam 2024
Chi nhénh Céng ty TNHH Kiém toan va Dich vu Tin hoc MOORE AISC

2
-"-.._E\” DICH VU TIN HOC

"2\ _MOORE AISC /<
\j/;‘\_. X

" _:‘\‘iﬂ-fpms = ‘\Q .

Pham Xuén Son Nguyén Thanh Ting
Giém dbc Kiém todn vién
Sé Gidy CNPKHNKT: 1450-2023-005-1 S6 Gidy CNDKHNKT: 4981-2024-005-1
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CONG TY CO PHAN CO PIEN CONG TRINH

BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31 thang 12 nam 2023

MAu s6 B 01 - DN

Don vj tinh: Drf;ng Viét Nam

111

B WD =

II1.

1.
2,

Bdn thuyét minh bdo cdo tai chinh la phci;n khéng thé tdch réi eia bdo cdo nay.

TAI SAN
TAI SAN NGAN HAN
Tién va cdc khoan twong dwong tién

. Tién

. Céac khoan twong duong tién

Cic khoén dau tw tai chinh ngin han

. Pu tv ném giir dén ngay d4o han

Cic khoén phai thu ngin han

. Phai thu ngén han cta khach hang

. Tra trude cho ngudi ban ngén han

. Phai thu ngén han khéc

. Du phong phai thu ngén han kho doi

Hang ton kho

. Hang tn kho
. Dy phong giam gid hang ton kho

Tai sdn ngin han khic

. Thué GTGT duogc khéu trir

Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuéc
TAI SAN DAI HAN
Cac khoédn phai thu dai han

. Phai thu dai han khac

Tai sén ¢6 dinh

Tai san ¢6 dinh hiru hinh
- Nguyeén gid
- Gid tri hao mon lup ké

Tai san ¢6 dinh v6 hinh
- Nguyén gid

Céc khoan dau tr tai chinh dai han )
Dau tu vao cong ty lién doanh, lién két
DPéu tu gbp von vao don vi khac

TONG CONG TAI SAN

Ma
s6
100
110
111
112
120
123
130
131
132
136
137
140
141
149
150
152
153

200

210
216
220
221
222
223
227
228
250
252
253

270

Thuyét
minh

Vi

V.2

V.3
V.4
N5
V.6
V.7

V.12

V.5

V.8

V.9

V.2

31/12/2023 01/01/2023
36.834.025.960  44.105.696.121
6.560.386.696 7.832.670.879
2.151.849.373 1.105.354.537
4.408.537.323 6.727.316.342
13.852.856.595 10.952.590.635

13.852.856.595
13.091.613.322
8.860.708.363
1.430.096.376
9.124.332.190
(6.323.523.607)
3.013.986.673
3.121.062.661
(107.075.988)
315.182.674
140.012.451
175.170.223
133.935.383.986
21.063.117.599
21.063.117.599
66.132.266.387
52.696.289.387
67.469.959.198

10.952.590.635
21.679.974.171
11.942.264.294
702.520.348
9.035.189.529
3.181.686.366
3.181.686.366
458.774.070
283.603.847
175.170.223
135.090.729.984
21.063.117.599
21.063.117.599
67.287.612.385
53.851.635.385
67.469.959.198

(14.773.669.811) (13.618.323.813)
13.435.977.000 13.435.977.000
13.435.977.000 13.435.977.000
46.740.000.000 46.740.000.000
30.740.000.000 30.740.000.000
16.000.000.000 16.000.000.000

170.769.409.946  179.196.426.105
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CONG TY CO PHAN CO PIEN CONG TRINH

BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2023

MAu sé B 01 - DN

Pon vi tinh: Déng Viét Nam

TREN A s S B

NGUON VON

NO PHAI TRA

No ngéiin han
Phai tra cho ngudi ban ngén han
Ngudi mua tra tién trudc ngén han
Phai tra ngudi lao dong
Chi phi phai tra ngan han
Doanh thu chua thuc hién ngén han
Phai tra ngén han khéc
Quy khen thudng, phuc lgi

Ng dai han
Phai tra dai han khéc

VON CHU SO HU'U

Von chii sé hiru

. Vén goép clia chii s¢ hitu

- C6 phiéu phé théng cé quyén biéu quyét
Loi nhuén sau thué chua phan phéi

- LNST chua phan phdi lity ké dén cudi ky trude

- LNST chua phdn phoi ky nay
TONG CONG NGUON VON

Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh la phdn khéng thé tach roi ciia bdo cdo nay.

Tréin Phwong Lan
Nguoi lap biéu

Ha Noi, ngay£ thang 0% nam 2024

Ma
s0
300

310
311
312
314
315
318
319
322
330
337

400

410

411
4lla

421
421a
421b

440

Thuyét
minh

V.10
V.11

V.13

V.13

V.14

Nguyén Thi Vin Ha

K¢ toan trudng

31/12/2023 01/01/2023
7.044.699.236 7.440.651.189
6.607.330.836 6.823.394.229
4.533.733.450 5.834.477.689
1.561.686.627 433.962.490

15.047.550 78.426.026

50.973.000 .

" 44.045.455

428.511.898 415.104.258

17.378.311 17.378.311

437.368.400 617.256.960

437.368.400 617.256.960

163.724.710.710  171.755.774.916

163.724.710.710  171.755.774916  —
186.000.000.000  186.000.000.000 —
186.000.000.000  186.000.000.000 }J?
(22.275.289.290) (14.244.225.084) &},
(14.244.225.084) (14.170.862.016) Ky
(8.031.064.206) (73.363.068)  JRE
170.769.409.946  179.196.426.105

7000108 100 =

)

/ﬁx’ GRAGTY
(s CO PHAN
e
— 9
%ao Tién Diing
Chu tich HDQT
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CONG TY CO PHAN CO PIEN CONG TRINH

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

MAiu s6 B 02 - DN

Don vj tinh: Ed‘ng Viét Nam

CHI TIEU

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu
Cac khoan giam trir doanh thu

Gia von hang ban

EJILUJM.—A

(20=10-11)

Doanh thu hoat dong tai chinh

. Chi phi tai chinh

Trong do: Chi phi lai vay

8. Chi phi ban hang

9. Chi phi quan ly doanh nghi¢p

10. Lgi nhuén thuén tir hoat dgng kinh doanh
(30 =20 + (21 - 22) - (25 + 26))

11. Thu nhéap khac

12. Chi phi khéc

13. L¢i nhufn khac (40 = 31 - 32)

14. Tong l¢i nhuin ké toan trwée thué
(50 =30 + 40)

15. Chi phi thué TNDN hién hanh

16. Chi phi thué TNDN hoén lai

17. Lgi nhuén sau thué thu nhap doanh nghigp
(60 =50 - 51 -52)

18. Lai co ban trén c6 phiéu

fo

Trin Phwong Lan

~ o

Ngudi lap biéu

Ha Noi, ngay £¢ thang 03 nim 2024

Doanh thu thuén vé ban hang va cung cép dich vu

Lgi nhuén gop vé ban hang va cung cap dich vu

M sb Thuyét

minh

01 VI.1

02

10

11 V1.2

20

21 VI3

22 V1.4

23

25 VL5

26 VL5

30

31 VL6

32 VIL.7

40

50

51 VIS

52

60

70 VI.10

Nguyén Thi Van Ha
Ké toan truéng

Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh la phan khéng thé tach roi ciia bdo cdo nay.

Trang 7

Nim 2023 Niim 2022
5.956.917.906  2.223.703.398
5.956.917.906  2.223.703.398
5.076.703.526  2.566.615.418
880.214.380  (342.912.020)
1.033.475.587  2.297.350.373
6.114 -
378.162.622 56.611.600
9.539.289.211  1.809.758.220
(8.003.767.980) 88.068.533 =
-2
147.372.592 = ‘T:i
174.668.818 161.431.601
(27.296.226)  (161.431.601) 1)y,
(8.031.064.206) (73.363.068) IS
<
i =
(8.031.064.206) (73.363.068)
(431,78) (3,94)
Cao Tién Diing
Chu tich HDQT



CONG TY CO PHAN CO PIEN CONG TRINH

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuong phép gian tiép)

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2023

M4iu s6 B 03 - DN

Don vj tinh: Pong Viét Nam

Mai

Thuyét

CHI TIEU & mich Niim 2023 Niim 2022
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
1. Lgi nhufin trwée thué 01 (8.031.064.206) (73.363.068)
2. Diéu chinh cho céc [(hoﬁn : i
- Khéu hao tai san c6 dinh va bit dong san diu tu 02 1.155.345.998 1.204.619.724
- Céc khoan dy phong 03 6.430.599.595 -
- Lai, 15 chénh 1&ch ty gia hdi doai do danh gia lai cac
khoan myc tién té c6 gbc ngoai té e (B3E3T) (64.0437
- Lai, 13 tir hoat dong dau tur ) 05 (1.032.513.580)  (2.296.838.538)
i nhudn tir hoat dong ki h trwée thay doi
i ‘Ijg; b tirhogt dywg kink doanbetomde thay dol. gy (1.478.469.450)  (1.165.645.927)
- Tang (-), gidm (+) céc khoan phai thu 09 2.606.039.425 955.893.383
- Tang (-), gidm (+) hang tdn kho . 10 60.623.705 -
_ + *a 5 3 5 . £ ~ kA o~
Thrg (0, giin (-) ege Khodn Pl Ghinglo tiwey. 4 (395.951.953)  (7.415.538.398)
phai tra, thué thu nhdp phai nép) N
Luru chuyén tién thuin tir hoat dgng kinh doanh 20 792.241.727 (7.625.290.942) \\'(‘_,
= 5 a b
II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU ") 3
1. Tién chi cho vay, mua céc cong cu ng cua don vj khac 23 (4.100.265.960) - ) *
2. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu ng ctia don vi khéc 24 1.200.000.000 - é‘/
3. Tién thu tir 1di cho vay, ¢6 tirc va lgi nhuan dugc chia 27 834.902.793 2.053.758.904 ~
Luu chuyén tién thulin tir hoat d9ng dau tu 30 (2.065.363.167) 2.053.758.904
III. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
Luru chuyén tién thuin trong nim (50 = 20+ 30 +40) 50 (1.273.121.440)  (5.571.532.038)
Tién va twong dwong tién diu niim 60 7.832.670.879 13.404.138.872
Anh hudéng ciia thay ddi ty gia hdi dodi quy doi ngoai t¢ 61 837.257 64.045
Tién va twong dwong tién cudi nim (70 = 50+60+61) 70 V.1 6.560.386.696 7.832.670.879
&)
LTt
. .
'

Trin Phwong Lan Nguyén Thi Vin Ha Cao Tién Diing
Ngudi lap biéu Ké toan trudng Chu tich HDQT
Ha Noi, ngay-LS thang €3 nim 2024

Ban thuyét minh béo cdo ti chinh la phdn khéng thé tdch réi cia bdo cdo nay. Trang 8



CONG TY CO PHAN CO PIEN CONG TRINH Miu s B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2023 Don vi tinh: Pong Viét Nam

I. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
1. Thanh lap:

Cong ty C6 phan CO’ dién Cong trinh (sau day goi tat la "Cong ty") tién than 1a Cong ty TNHH MTV Co dlen
Céng trinh dugc ¢d phin héa va chuyén déi thanh Cong ty C6 phin Co dién Cong trinh theo Quyét dinh s6
1366/QDb- UBND ngay 18/3/2016 cia UBND thanh pho Ha Noi va hoat dong theo gidy chung nhan ding ky
doanh ngh:ep s6 0100106190 ngay 04/4/2016 do S& Ké hoach va Péu tu thanh phd Ha NQI cap

Theo gidy chirmg nhén ding ky doanh nghiép thay déi 1an thir 12 ngay 19/10/2022, vén diéu 18 ctia Cong ty la
186.000.000.000 ddng (Mot tram tam muoi séu ty dong).

Hinh thirc s& hiru von:
Céng ty cb phan

2. Linh vuye kinh doanh:
Séan xuat, xdy dung va dich vu thuong mai.

3. Nganh nghé kinh doanh
+ Xdy dyng cong trinh cong ich
+ Dich vu chdam séc va duy tri canh quan. Chi tiét: Tréng, chim séc, wom cdy, bao v, chit ha, dich chuyén cay
xanh do thi;
+ Xir 1y va tiéu hiy réc thai khong doc hai. Lép dat hé théng dién. San xuét thiét bj dién chiéu séng;
+ Hoan thién cong trinh xay dung;
+ Phé d&, chudn bi mit bing. Thu gom réac thai khong ddc hai. Thu gom réc thai doc hai;
+ V¢ sinh nha cira va cac cdng trinh khac. Nghién ctru thi truong va thdm do du luan;
+ Kinh doanh bét dong sin, quyén sir dung dat thudc chi s& hiru, chi sir dung hogc di thué. Chi tiét: Kinh doanh
bat dong san;
+ Dich vy hd trg tdng hop. Chi tiét: Dich vy cong ich tryc tiép phuc vu cong cong khu dd thj nhu quan ly, khai
théc, duy tu hé théng céc cong trinh ha ting k§ thuat do thj. Vé sinh méi truong va bao vé méi trudmg sinh thai.
Quan ly cong vién, cay xanh. Chiéu sang do thi, cap nudc, thoat nude. Quan ly chung cu, quan ly van hanh h¢
théng chiéu sang cong cong do thi.
A . 3 v LA - r A
Ty i elifith; I{:ni;, thap A, toa nha t6 hgp Sky Tower, 88 Lang Ha, P.Lang ha, Q.Dong Da,
4. Chu ky san xuit, kinh doanh thong thuong.
Chu ky san xuat, kinh doanh ciia Cong ty kéo dai trong vong 12 thang theo nim tai chinh thong thuong bat dau
tir ngay 01 thang 01 dén ngay 31 thang 12 hang nam.

5. Tdng s6 nhén vién dén ngay 31 thang 12 nim 2023: 21 nhén vién. (Ngay 31 thang 12 nam 2022: 23 nhén vién)

6. Ciu tric doanh nghiép
Cong ty ddu tr vao 01 cong ty lién két 1a Cong ty C4 phan Bét dong san Sai Ddng c6 tru s& chinh tai phd Sai
Déng, phuémg Viét Hung, quan Long Bién, Ha N¢i. Hoat dong kinh doanh chinh cua Cong ty lién két 1a kinh
doanh bt dong san. Tai thoi diém 31/12/2023, ty 1é v6n gop ciia Cong ty tai Cong ty lién két 1a 15,37% va ty 18
quyen biéu quyét 1a 29%.

7. Tuyén bd vé kha niing so sanh théng tin trén Bdo cio tai chinh
Viée lya chon sb lidu va thong tin cAn phai trinh bay trong bao cdo tai chinh dugc thuc hién theo nguyén tic c6
thé so sanh dugc giira cac ky ké toan twong tng.

Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh cde Bdo cdo tai chinh, Trang 9



CONG TY CO PHAN CO PIEN CONG TRINH Miu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 néim 2023 Pon vj tinh: Pong Viét Nam

II. NIEN PQ KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
1. Nién d ké toan
Nién do ké toan ctia Cdng ty bt dau tir ngdy 01 thang 01 va két thic ngay 31 thang 12 hang nam.

2. Pon vi tién t¢ sir dung trong ké todn
Pdng Viét Nam (ddng) duge sir dung lam don vi tién té dé ghi s6 ké toan.

III. CHUAN MU'C VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

1. Ché d§ ké toan ap dung
Cong ty &p dung Ché d¢ ké toan doanh nghiép Viét Nam theo huéng dan tai Thong tw sé 200/2014/TT-BTC
duge B Tai chinh Viét Nam ban hanh ngay 22/12/2014 va Thong tu 53/2016/TT-BTC dugc B Tai Chinh ban
hanh ngdy 21 thang 03 nidm 2016 sira ddi, b6 sung mot sb diéu cia Thong tu s6 200/2014/TT-BTC.

2. Tuyén bd vé viéc tudn thi chuin mye ké todn va ché d9 ké toan.
Chiing t6i da thyuc hi¢n cong viée ké toan lap va trinh bay bao cdo tai chinh theo céc chudn muc ké toan Viét
Nam, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phéap ly c6 lién quan. Béo cdo tai chinh da dugc
trinh bay mot cach trung thuc va hop ly vé tinh hinh tai chinh, két qua kinh doanh va céc lubng tién ctia doanh
nghiép.
Viéc lya chon sb lidu va thong tin cin phai trinh bay trong ban Thuyét minh bao céo tai chinh dugc thyc hi¢n

theo nguyén tic trong yéu quy dinh tai chudn myc ké toan Viét Nam s6 21 "Trinh bay Béo céo tai chinh".

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

1. Céc logi ty gi4 hi dodi 4p dung trong ké toan
Cong ty thuc hién quy dbi ddng ngoai té ra d(‘“)ng Viét Nam cén cir vao ty gia giao dich thuc té va ty gia ghi sO ké
toan.
Nguyén tic xac dinh ty gi4 giao dich thyc té
Tét ca céc giao dich bing ngoai té phat sinh trong nam (mua ban ngoai t¢, gop vén hodc nhan vén gop, ghi nhén
ng phai thu, ng phai tra, céc giao d;ch mua sdm tai san hodc cac khoan chi phi dugc thanh toan ngay bing ngoai
té) duwoc hach todn theo ty gia thuc té tai thoi diém giao dich phat sinh.
S6 du cudi ky cia cac khoan muc tién té (tién, twong duong tién, cac khoan phai thu va phai tra, ngoai trir cac
khoan muc khoan tra trude cho ngudi ban, ngudi mua tra tién trude, chi phi tra trude, céc khoan dat coc va cac
khoan doanh thu nhan truéc) c6 gde ngoai té duge danh gia lai theo ty gia giao dich thyc té cong bé tai thoi diém
lap béo céo tai chinh.
Chénh léch ty gia phat sinh trong ndm tir c4c giao dich bang ngoai t¢ duge ghi nhan vao két qua hoat dong kinh
doanh. Chénh léch ty gia do danh gia lai cac khoan muc tién té c6 goc ngoai té tai ngay két thiic nam tai chinh
sau khi b trir chénh léch ting va chénh léch gidm dugc ghi nhén vao két qua hoat dong kinh doanh.
Nguyén tiic xic dinh ty gia ghi s6 ké toan
Khi thu hdi cac khoan ng phai thu, cac khoan ky cuge, ky quy hodc thanh toan cac khoan ng phai tra bing ngoai
té, Cong ty st dung ty gia ghi s thye té dich danh.
Khi thanh toén tién bing ngoai té, Cong ty sir dung ty gia ghi s6 binh quén gia quyen di dong

2. Nguyén tic ghi nhin cic khoin tién va twong dwong tién
Tién bao gdm tién mit, tién giri ngan hang khong ky han va tién guri c6 ky han khong qué 3 thang,
Céc khoan tuong duong tién bao gdm céc khoén tién giri ¢6 ky han va céc khoan dau tu ngén han 6 thdi han goc
khéng qua ba thang ké tir ngay déu tu, c6 tinh thanh khoén cao, c6 kha nang chuyén déi dé dang thanh cac lugng

. 2 z . 5 » 2 Y .. A A= Y <A

tién xac dinh va khong c6 nhiéu rui ro trong chuyén doi thanh tién.

Cde thuyét minh nay la bg phdn hop thanh cdc Béo cdo tai chinh. Trang 10



CONG TY CO PHAN CO PIEN CONG TRINH MAiu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023 Don vj tinh: Dong Viét Nam

3. Nguyén tiic ké toan cdc khoan diu tw tai chinh

Nguyén tic ké todn ddi véi cac khoan dau tw nim giir dén ngay ddo han

Céac khoan dau tu nim giir dén ngay déo han bao gdm: céc khoan tién giri ngén hang c6 ky han véi myc dich thu
14i hang ky.

Cac khoan du tu ndm giir dén ngay ddo han dugc ghi nhén ban dau theo gia gbc bao gdm gia mua va céc chi phi
lién quan dén giao dich mua céc khoan dau tu. Sau ghi nhan ban dau, néu chua dugc lap du phong phai thu kho
doi theo quy dinh cua phép ludt, cac khoan dau tu nay duge danh gla theo gia tri c6 thé thu héi. Khi ¢6 bing
chirng chéc chin cho thdy mot phin hogc toan bd khoan dAu tu ¢6 thé khong thu hdi dugc thi s6 ton that duge ghi
nhén vao chi phi tai chinh trong nam va ghi giam gia tri dau tu.

Nguyén tic ké todn cic khodin dau tw vao cong ty lién két

Khoan diu tur vao cong ty lién két duge ghi nhan khi Cong ty ném giir tir 20% dén dudi 50% quyén biéu quyét
clia cc cong ty duge dau tu, 6 anh hudng déng ké trong céc quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat dng tai
cac cong ty nay.

Céc khoan dau tu vao cong ty con, cong ty lién doanh, cong ty lién két duge g]u nhén ban déu theo gia gbc, sau
do khong dugce dleu chinh theo nhitng thay ddi cta phén s& hitu cia céc nha dAu tu trong tai san thuan cia bén
nhén dau tu. Gia gbc bao gOm gia mua va céc chi phi lién quan tryc tiép dén viéc dau tu. Tru'crng hop dau tu bing
tai san phi tién té, gia phi khoan dau tu duge ghi nhan theo gid tri hop 1y cla tai san phi tién té tai thoi diém phat
sinh.

Dy phong tdn thit dau tu vao cong ty con, llen doanh, lién két dugc trich 1ap khi doanh nghiép nhan von gop dau
tu bi 18 din dén Cong ty c6 kha ning mat von hogc khi gid tri cac khoan dau tu vao cong ty con, cong ty lién
doanh, lién két bi suy giam gia tri. Can cur dé trich lap du phong ton thit ddu tu 13 béo cdo tai chinh ho‘p nhét clia
cong ty dugc dau tu (néu cong ty nay 1a cong ty me), la bao cdo tai chinh cua cong ty duge dAu tur (néu cong ty
nay la doanh nghiép doc 1ap khong c6 cong ty con).

Nguyén tic ké toan cac khoan dau trr gop von vao don vi khic

Khoan dAu tr gop vbn vao don vi khéc la khoan Cong ty ddu tu vao cong cu vbn cta don vi khac nhung khong ¢6
quyén kidm soét hodic dong kiém soét, khong ¢6 anh huorng déng ké dbi voi bén duge déu tu.

Céc khoan dAu tu duqc ghi nhan theo gla gbc, bao gdm gia mua va cac chi phi lién quan tryc tiép dén viéc dau tu.
Trudng hop dau tu bing tai san phi tién té, gia phi khoan dau tu dugc ghi nhén theo gia trj hop ly cla tai san phi
tién té tai thoi diém phat sinh.

Khoan d4u tw ma Céng ty ndm giit lau dai (khong phan loai la chimg khoén kinh doanh) va khong c6 anh huong
dang ké dbi voi bén duoc dau tu, viée lap du phong tdn thét duge thye hién nhur sau:

+ Khoan dau tu khéng xac dinh dugc gia tri ho*p ly tai thoi diém béo cdo, viée 1ap du phong dugc thuc hign cin
oit vao khoan 18 ciia bén dugc diu tu. Can cr dé trich 1ap du phong ton that dau tw vao don vi khéc 12 bao céo tai
chinh hop nhit cia cong ty duge dau tu (néu cong ty ndy la cong ty me), la bao cdo tai chinh cia cong ty dugc
dau tu (néu cong ty nay la doanh nghiép ddc 1ap khong c6 cong ty con).

Phwong phap ké toan d6i véi khoan cb tirc dwge chia bﬁng ¢ phiéu

Péi véi khodn ¢b tirc dugc chia bing ¢b phiéu, Cong ty chi theo ddi sé lugng cé phiéu duge nhan trén thuyét
minh Béo cdo tai chinh, khdng ghi nhén tang gia tri khoan déu tu va doanh thu hoat dong tai chinh.

Cd tire, lgi nhun dugc chia bing tién hodc tai san phi tidn té cho giai doan trudc ngay dau tu khong phan anh
vao doanh thu hoat dong tai chinh ma ghi giam gié tri khoan dau tu.

Cb tire, lgi nhuan dugce chia bing tién hodc tai san phi tién té cho glal doan sau ngay dau tu duge ghi nhén vao
doanh thu hoat dong tai chinh theo gia tri hop ly tai ngay duge quyen nhén.

Cde thuyét minh nay la b6 phan hop thanh cde Bdo cdo tai chinh. Trang 11



CONG TY CO PHAN CO PIEN CONG TRINH M?Au s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023 DPon vi tinh: Pong Viét Nam

4. Nguyén tic ghi nhin cic khoan phii thu thwong mai va phai thu khic:

Nguyén tic ghi nhan cic khoan phai thu: theo gia gbe trir du phong cho cac khoan phai thu khé doi.

Viéc phén loai cac khoan phai thu la phai thu khach hang, phai thu n$i by va phai thu khac tiy thude theo tinh
chét cia giao dich phét sinh hodic quan hé gitra céng ty va di tugng phai thu.

Viéc phén loai cac khoan phai thu dugc thyc hién theo nguyén téc sau:

- Phai thu ciia khach hang phan anh cac khoan phai thu mang tinh chét thwong ma1 phat sinh tir giao dich co
tinh chit mua — ban glfi’a Cong ty va ngudi mua la don vi doc 1ap véi Cong ty bao gbm ca céc khoan phai thu vé
tién ban hang xuit khau ty thac cho don vi khac.

- Phai thu ndi b phan anh cac khoan phai thu cac don vj tryc thude khong 6 tu cach phap nhén hach toan phy
thude.

- Phai thu khac phan anh cdc khoan phai thu khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua —
ban.

Dy phong phii thu khé doi dugc 1ap cho timg khoan ng phai thu kh6 doi cén cir vao tudi ng quéa han cla cac
khoan no hoiic du kién murc tdn thét c6 thé xay ra, cu thé nhu sau:

- bbi vé6i ng phai thu qua han thanh toan:

- P6i v6i ng phai thu chua qua han thanh toan nhung khé ¢6 khé néng thu hdi: can cir vao dy kién mic ton that
dé 1ap dy phong.

Tang, giam s6 du du phong ng phai thu khé doi c4n phai trich 1ap tai ngay két thiic nam tai chinh duge ghi nhén
vao chi phi quan ly doanh nghiép

. Nguyén tiic ghi nhin hang ton kho:

Hang tdn kho duge ghi nhén theo gia thép hon giita gi4 gbc va gi trj thuan c6 thé thyc hién dugc.

Gi4 gbc hang ton kho dwge xic dinh nhw sau:

- Nguyén vét liéu, hang héa: bao gdm chi phi mua va céc chi phi lién quan tryc tiép khéc phat sinh dé c6 dugc
hang tn kho & dia diém va trang thai hién tai.

- Thanh pham bao gdm chi phi nguyén vat li¢u, nhan cdng tryc tlcp va chi phl san xuét chung c6 lién quan tiép
duge phén bd dya trén mirc d6 hoat dong binh thuong/chl phi quyén sir dung dAt, cac chi phi tryc tiép va cdc chi
phi chung c6 lién quan phat sinh trong qua trinh dau tu xiy dung thanh phim bat dong san.

- Chi phi sin xuét kinh doanh dé dang: chi bao gdm chi phi nguyén v4t liéu chinh (hodc yéu t6 chi phi khac
cho phu hgp).

Phuwong phap tinh gia tri hang ton kho: Theo gi4 binh quén gia quyén.

Hach todn hang tén kho: Phuong phép ké khai thuong xuyén.

thmg phap lap dv phong giam gia hﬁng tdn kho: Dy phong giam gi4 hang tn kho duqc lap cho tirng mat
hang tn kho ¢6 gia goc 16n hon gia tri thudn c6 thé thyc hién dugc. Gia trj thuan c6 thé thyc hu;n dugc la gia
ban udc tinh cua hang ton kho trong ky san xuét, kinh doanh binh thucrng trir chi phi wéc tinh & hoan thanh va
chi phi uée tinh cén thiét cho viéc tiéu thu ching. (Pbi voi dich vu cung cap do dang, viéc lap du phong giam gia
duge tinh theo tirng loai dich vy ¢6 mirc gia riéng biét.)

Ting, giam sé du dy phong gidm gi4 hang tdn kho can phai trich 1ap tai ngay két thic nam tai chinh dugc ghi
nhén vio gia von hang ban.

Cde thuyét minh nay la bé phédn hop thanh cde Bdo cdo tai chinh. Trang 12



CONG TY CO PHAN CO PIEN CONG TRINH Miu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2023 Pon vi tinh: Pong Viét Nam

6. Nguyén tiic ghi nhan va khiu hao tai san ¢b dinh (TSCD):

6.1 Nguyén tiic ghi nhin TSCD hiru hinh:
Tai san ¢6 dinh hitu hinh dugc ghi nhan theo nguyén gié trir di (-) gid tri hao mon ldy ké. Nguyén gia 1a toan b
céc chi phi ma doanh nghiép phai bo ra dé c6 duoc tai san ¢b dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang
thi sin sang stir dung theo duy tinh. Céc chi phi phét sinh sau ghi nhan ban dau chi duge ghi ting nguyén gié tai
san cé dinh néu céc chi phi ndy chic chin lam ting lgi ich kinh té trong twong lai do sir dyng tai san d6. Cac chi
phi khong théa man diéu kién trén dugc ghi nhan la chi phi trong ky.
Khi tai sén c¢é dinh duoc ban hodic thanh 1y, nguyén gia va khiu hao liiy ké dugc x6a sb va bat ky khoan lai 15
ndo phat sinh tir viéc thanh 1y déu duoc tinh vao thu nhap hay chi phi trong ky.
Xac dinh nguyén gia trong ting truong hop
Tai san cé dinh hitu hinh mua sidm
Nguyén gla tai san cb dlnh bao gdm gia mua (trir (-) cac khoan duge chiét khau thuong mal hodc giam gia), cac

khoan thué (khong bao gdm cac khoan thué dugc hoan lai) va cac chi phi lién quan tryc tiép dén viéc dua tai san
vao trang thai san sang sir dung, nhu chi phi ldp dat, chay thir, chuyén gia va cac chi phi lién quan tryc tiép khéc.

Tai san c¢b dinh hinh thanh do diu tu xay dyng theo phuong thic giao thau, nguyén gia 1a gia quyét toan cong

trinh dau tu xdy dung, céc chi phi lién quan truc tiép khac va I¢ phi trudc ba (néu co).

Tai san cb dinh la nha ctra, vét kién tric gén lién véi quyén sir dung dét thi gid tri quyén sir dung dét dugc xdc
dinh riéng biét va ghi nhén la tai san ¢b dinh v6 hinh.

6.2 Nguyén tic ghi nhin TSCD vé hinh:

Tai sén c6 dinh vd hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia trir di (-) gia tri hao mon ]uy ké. Nguyén gia tai san c6
dlnh vO hinh 13 toan b céac chi phi ma doanh nghigp phai bo ra dé c6 duge tai san cb dinh v6 hinh tinh dén thoi
diém dua tai san d6 vao sir dung theo dy kién.

Tai san cd dinh vé hinh mua dwdi hinh thikc trao doi

Nguyén gié tai san c¢6 dinh vo hinh mua du6i hinh thic trao dm véi mot tai san cd dmh v hinh khong tuong tu
hodc tai san khac duge xac dinh theo gia trj hop Iy cuia tai san c¢d dinh vo hinh nhan vé, hodc gla tri hop ly cua tai
san dem trao ddi, sau khi didu chinh céc khoan tién hogc twong duong tién tra thém hodc thu ve.

Tai san c¢6 dinh v6 hinh ctia Cong ty la gla trj quyén s& hiru 1.000 m2 san van phong c6 gia trj 1a 13.435.977.000
ddng theo Hop ddng hop tac kinh doanh s4 27/2015/HTKD/CD-DXMB&MS ngay 31/3/2015 dé thyc hién dy 4 an
Khu chirc nang hdn hop (Khi nha & cao tang két hop vai dich vu thwong mai, nha & thdp tang va nha tré méu
gido) tai ph6 Sai Pong, phudng Viét Hung, quén Long Bién, thanh ph6 Ha Noi. Day 1a tai san Cong ty sé dugc
quan ly, sir dung trong tucng lai kh1 thyc hién hgp dong hop tac kinh doanh va da ghi ting vén Nha nude voi gla
trj tuong tmg theo Quyét dinh s 3468/Qb- UBND ngay 24/7/2015 ctiia Uy ban nhan dan thanh phd Ha Noi vé
viéc phé duyét gia tri doanh nghiép va phuong an cd phan héa Céng ty TNHH MTV Co dién Cong trinh.

6.3 Phuong phép khéu hao TSCP

Tai san ¢ dinh dugc khau hao theo phuong phap dudng thang dua trén thoi gian sur dung ude tinh cua tai san.
Thoi gian hitu dung wée tinh 1a thoi gian ma ti san phat huy dugc tac dung cho san xuét kinh doanh.

Thoi gian hivu dung woc tinh caa cdc TSCD nhw sau:

Nha cira, vét kién triic 05- 50 nam
thmg tién van tai, truyén dan 06 - 10 nam
Thiét bj, dung cu quan Iy 03 - 10 ndm

Cong ty chua thuc hién trich khdu hao déi voi tai san ¢ dinh khac 1a vuon cdy ldu nam c6 nguyén gid la
651.085.030 dong.

Cdec thuyét minh nay la bg phdn hop théanh cde Bdo cdo tai chinh. Trang 13
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CONG TY CO PHAN CO PIEN CONG TRINH Miu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2023 Don vi tinh: Pong Viét Nam

7. Nguyén tic ké toan cic hop dong hep tic kinh doanh (BCC)

10.

Hop ddng hop tac kinh doanh duéi hinh thirc hoat dong kinh doanh ddng kiém soat 13 hoat dong lién doanh
khong thanh 1ap mdt co s& kinh doanh mai. Cac bén lién doanh c6 nghia vu va duge huong quyén lgi theo thoa
thuén trong hop déng. Hoat ddng cuia hop dong lién doanh dugce céc bén gop von thye hién cing véi cac hoat
dong kinh doanh thong thudng khac cia tirng bén.

Cong ty ky hgp ddng lién danh sé 08/2011/HD-HTKD ngay 05/4/2011 véi Cong ty C phan Phat trién Tai
nguyén Pong Duong vé viéc gop von dau tr xay dung dy 4n tai khu dét c6 dién tich 149.566 m2 thudc xa Ta
Thanh Oai, Thanh Tri, Ha N§i. Trude d6 khu dét nay do Cong ty TNHH MTV Co dién Cong trinh - nay la Cong
ty C6 phan Co dién Cong trinh dugc UBND thanh phd Ha Nbi giao lam chu dau tu xay dyng Nha méy xur ly rac
thai cho thanh phd, nhung dén nay viéc xdy dung Nha mdy xtr ly rac thai tai day la khong con phu hop. UBND
thanh phd Ha Noi dd ¢6 chu truong cho phép Cong ty nghién ctru dé xuét chuyen dbi muc dich sir dyng dat sang
dy 4n méi phu hofp voi quy hoach. Theo hqp ddng lién danh nay, Cong ty Cb phén Phat tnen Tai nguyén Dong
Duong gop 49% tong vén dau tu. Phan von gop 51% tong vén dau tu cia Dy 4n bao gébm vén gop cua Cong ty
va vén cia cac dbi tac khac do Cong ty huy dong, truc tiép ky két. Khoan loi nhufn 13 co s& dé tinh loi tirc la
khoan lgi nhuéin ma Du an ¢6 duge, trir di cac khoan np nghia vy véi Nha nudce theo quy dinh hién hanh va chi
phi hop 1y khéc (néu c6). Cac bén duqc hucmg li tirc theo ty 18 gop von trong Hop dong Trén thyc té, dén thoi
diém lap BCTC nay, Cong ty Cb phan Phat trién Dong Duong chua thyc hl@l‘l viéc gop von dau tu dy an. Gié trj
khoan vbn gép tuong duong véi 49% cua Cong ty nay la 21.050.429.167 dong dugc Cong ty ghi nhén Ia khoan
phai thu dai han khéc tuong tmg véi phan von gép Chi s¢ hitu duge phé duyét theo Quyét dinh C phén héa sb
1366/QD-UBND ngay 18/3/2016 cia UBND thanh phd Ha Nbi.

. Nguyén téic ghi nhan ng phai tra

Céc khoan ng phai tra dugc ghi nhan theo nguyen gia va khong thap hon nghla vu phai thanh toan.

Cac khoan phai tra thoéa mén dinh nghia ctia cac khoan muyc tién t¢ co goc ngoai té dugc danh gia lai cudi ky khi
lap BCTC.

Céng ty thyc hién phan loai cac khoan ng phai tra la phai trd ngudi bén, phai tra ndi by, phai tra khac tuy thuge
theo tinh chét ctia giao dich phat sinh hogc quan hé giira cong ty va ddi tugng phai tra.

Cac khoan ng phai tra dugc theo ddi chi tiét theo ky han phai tra, doi tuong phai tra loai nguyén té phal tra (bao
gbm viée danh gia lai ng phai tra thoa méan dinh nghia cac khoan muc tién té c6 gbe ngoai t&) va cac yéu to khac
theo nhu cau quén ly ciia Cong ty.

. Nguyén tdic ghi nhén chi phi phai tra:

Céc khodn phai tra cho hang héa, dich vu da nhan dugc tir nguoi ban hoac da cung cap cho nguoi mua trong ky
béo céo nhung thuc té chua chi tra do chua c6 héa don hodc chua di hd so, tai liéu ké toan, va chi phi I tién
vay phai trad dwgc ghi nhan vao chi phi san xudt, kinh doanh ctia ky bdo céo.

Viée hach toan céc khodn chi phi phai tra vao chi phi sin xuat, kinh doanh trong ky phai thyc hi¢n theo nguyén
tac phi hop gitta doanh thu va chi phi phat sinh trong ky. Cac chi phi thyc té phat sinh phai dugc quyét toan véi
chi phi phai tra d4 trich trude, chénh léch s& dugc hoan nhap hodc hach toan tiép vao chi phi.

Nguyén tiic ghi nhan cic khoan dy phong phai tra:

Dy phong phai tra chi dwge ghi nhén khi théa man cac diéu kién sau: Doanh nghiép c6 nghla vu ng hién tai
(nghla vu phap ly hodc nghia vu l1en d6i) do két qua tir mot sy kién da xay ra; Sy giam st vé nhimg lqi ich kinh
té ¢ thé xdy ra dan dén viéc yéu clu phai thanh toan nghia vu ng; Va dua ra mot uéc tinh déng tin cay vé gla tri
Gi4 tri dwge ghi nhin ciia m§t khoin dy phong phai tra la gid tri dugc ude tinh hop ly nhét vé khoan tién s&
phai chi dé thanh toan nghia vy n¢ hién tai tai ngay két thuc ky ké toan.

Céc khoan dy phéng phai tré ciia Cong ty bao gdm dy phong phai tra téi co cau doanh nghiép, dy phong phai tra
bao hanh san pham, dy phong bao hanh cbng trinh xdy dung, dy phong trq cp théi viéc theo quy dinh ctia phap
luat, du phong cho viée sira chira, bao dudng TSCD dinh ky (theo yéu cau ky thuat) va dy phong phal tra doi voi
hop ddng c6 rai ro 1én ma trong d6 nhitng chi phi bat budc phai tra cho cac nghia vu lién quan dén hop ddng
vugt qué nhimg loi ich kinh té dy tinh thu dugc tir hgp dong do.

Cdec thuyét minh nay la bg phdn hop thanh cde Bdo cdo tai chinh. Trang 14
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11. Nguyén tiic ghi nhin doanh thu chwa thye hién

12

13.

Doanh thu chura thyuc hién 14 doanh thu s& dugc ghi nhén twong img véi phan nghia vy ma Céng ty s& phai thyc
hién trong mot hodc nhidu ky ké toan tiép theo.

Doanh thu chua thuc hién ctia Cong ty bao gdm sb tién ciia khach hang da tra trudc cho mét hoge nhiéu ky ké
toén vé cho thué tai san.

Phuong phap phan bd doanh thu chua thyc hién theo nguyén thc phi hop véi phan nghia vy ma Cong ty s& phai
thyc hién trong mét hogc nhidu ky ké toan tiép theo.

Nguyén tic ghi nhin v6n chi s& hiru
Nguyén tic ghi nhin von gop ciia chii s& hitu:
Vén gbp cia chii s& hitu do céc thanh vién gép von, hoac dugc bd sung tir lgi nhudin sau thué cta hoat dong kinh

doanh. Vén gép cuia chi sé hitu duge ghl nhén theo s vén thuc té chu s& hitu da gép bing tién hogc bing tai san
khi méi thanh 1ap, hodc huy dong thém dé mé rong quy mé hoat dong ciia Cong ty.

Nguyén tic ghi nhén lgi nhudn chwra phén phéi.
Loi nhuén sau thué chua phén ph01 dugc ghi nhan 1a s6 lgi nhuan (hodc 18) tir két qua hoat dong kinh doanh cua

Cong ty sau khi trir (=) chi ph1 thué thu nhap doanh nghiép cua ky hu::n hanh va cac khoan diéu chinh do 4p dung
hdi t6 thay déi chinh sach ké toan, diéu chinh héi t6 sai st trong yéu clia cac ndm trude.

Viée phan phi loi nhudn duge cin cir vio didu 1§ Cong ty va thong qua Pai hoi dong c6 dong hang nam.

Nguyén tic va phuong phap ghi nhén Doanh thu va thu nhip khic
Nguyén tic va phuong phap ghi nhén doanh thu cung cap dich vu

Doanh thu cia giao dich vé cung cép dlch vy duqc ghi nhan khi két qua cia g1a0 dich d6 dugc xac dinh mét cach
dang tin cay. TrLrorng h:;rp giao dich vé cung c4p dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhén
trong ky theo két qua phan cong viéc da hoan thanh vao ngay lap Bang Can ddi ké toan cua ky d6. Doanh thu
cung cap dich vu dugc ghi nhin khi ddng thdi théa man tat ca bon (4) diéu kién: 1. Doanh thu dugc xac dinh
tuong d6i chiic chan. Khi hop ddng quy dinh ngudi mua dugc quyén tra lai dich vu da mua theo nhiing diéu kién
cu thé, doanh nghlep chi dugc ghi nhén doanh thu khi nhitng diéu kién cy thé d6 khong con ton tai va ngudi mua
khong duqc quyén tra lai dich vy da cung cép; 2. Doanh nghiép da hodc s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich
cung cp dich vy d6; 3. Xac dinh dugc phén cong viéc da hoan thanh vao ngay Iap bang Can dbi ké toan; 4. Xac
dinh duge chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi hoan thanh giao dich cung cép dich vu do.

Néu khong thé xac dinh dugc két qua hop ddng mot cach chic chin, doanh thu s& chi dugc ghi nhin & mirc c6
thé thu hdi dugc ciia cac chi phi da dugc ghi nhén.
Nguyén tiic va phwong phap ghi nhin doanh thu cho thué tai sin

Doanh thu cho thué tai san dugc ghi nhén theo nguyén tic phan b sb tién cho thué nhan trude phi hop véi thoi
gian cho thué.

Nguyén tiic va phuong phap ghi nhan doanh thu hoat dgng tai chinh

Doanh tl}u hoat Q(;‘mg tai chinh phan anh doanh thu tir 1di cdc kKhoan tién giri, dugc ghi nhan trén co so thoi gian
va l&i suat thyc té tung ky.

- Tién 14i dugc ghi nhan trén co so thoi gian va 13i suét thyc té timg ky

Co tirc va loi nhuan dugc chia duge ghi nhn khi ¢ déng dugc quyén nhén cd tic hogc cc bén tham gia gop
von duge quyen nhéan loi nhuén tir viéc gop von.

Khi khong thé thu hdi mot khoan ma trude d6 da ghi vao doanh thu thi khoan c¢6 kha nang khong thu hdi duge
hodc khong chéc chén thu hdi dugc d6 phai hach toan vao chi phi phét sinh trong ky, khéng ghi giam doanh thu.

Cdc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh cde Bdo cdo tai chinh. Trang 15
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14.

15.

16.

17.

18.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhin gia v6n hang ban

Gi4 vén hang ban phan anh trj gia vén ctia san pham, hang héa, dich vy, bat dong san dau tu; gia thanh san Xuét
clia san phim xdy I4p (d5i voi doanh nghiép xdy I8p) ban trong ky; cée chi phi lién quan dén hoat dong kinh
doanh bét dong san diu tu va céc chi phi khac duge ghi nhan vdo gi4 von hogic ghi giam gid vbn trong ky béo
cdo. Gi vén duge ghi nhan tai thoi diém giao dich phat sinh hofic khi ¢6 kha nang tuong dbi chic chén s& phat
sinh trong tuong lai khong phan biét da chi tién hay chua. Gid vén hang ban va doanh thu duge ghi nhan dong
thoi theo nguyén téc phu hgp. Céc chi phi vuot trén mirc tiéu hao binh thuong duge ghi nhan ngay vao gia von
theo nguyén tac thén trong.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhin chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh bao gdm: Cac khoan chi phi hogc khoan I3 lién quan dén céc hoat dong dAu tu tai chinh, chi
phi cho vay va di vay vén, chi phi gop von lién doanh, lién két, 15 chuyén nhugng chimg khoan ngén han, chi phi
giao dich béan chimg khon..; Dy phong gidm gid dau tu tai chinh, khoan 15 phét sinh khi ban ngoai t¢, 16 ty gid
héi doai va cac khoan chi phi tai chinh khéc.

Khoan chi phi tai chinh dugc ghi nhén chi tiét cho ting ndi dung chi phi khi thue té phat sinh trong ky va dugc
xéc dinh mot cach dang tin cdy khi c6 ddy di bang ching vé céc khoan chi phi ndy.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhén chi phi thué TNDN hién hanh.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh lam can cir xac dinh két qua hoat dong kinh doanh sau thué cta
Céng ty trong nam tai chinh hién hanh.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh la s6 thué thu nhap doanh nghiép phai ndp tinh trén thu nhép chiu
thué trong nam va thué suét thué thu nhap doanh nghiép hi¢n hanh.

Céc khoan thué phai nop ngan sach nha nudc s& dugce quyét toan cu thé véi co quan thué. Chénh léch giita s6

7 r

thué phai ndp theo s6 sach va s ligu kiem tra quyet toan s& dugc didu chinh khi c6 quyét toan chinh thirc v6i co
quan thué.

Nguyén tic ghi nhin 1di trén ¢b phiéu

Lii co ban trén cd phiéu duge tinh bang cach lay lgi nhuan hodc 15 phén b cho ¢6 dong s hiru cd phiéu phd
thong ctia Cong ty sau khi trir di phin Quy khen thudmg va phic loi duge trich 1ap trong ky chia cho s6 lugng
binh quén gia quyén cta sé ¢b phiéu phd thong dang luu hanh trong ky.

Lai suy giam trén b phiéu dugc tinh bang cach chia loi nhuan hogc 15 sau thué phan bd cho cb dong s& hitu cb
phiéu phd thong cta Cong ty (sau khi da didu chinh cho ¢b tic ciia ¢b phiéu wu dai co quyén chuyén dbi) cho s6
lwgng binh quan gia quyén ciia s6 cb phiéu phd thong dang luu hanh trong ky va sb lugng binh quén gia quyén
cia ¢b phiéu phd thong s& dugc phat hanh trong trudng hop tat ca cac cb phiéu phd thong tiém néng c6 tac dong
suy giam déu dugc chuyén thanh co phiéu phd théng.

Cong cu tai chinh:

Ghi nhén ban du:

Tai san tai chinh

Theo thong tu s6 210/2009/TT-BTC ngay 6 thang 11 nam 2009 ("Thong tu 210"), tai san tai chinh dugc phan
loai mdt cach phu hop, cho muc dich thuyét minh trong céc bao cdo tai chinh, thanh tai san tai chinh dugc ghi
nhén theo gia tri hgp ly thong qua Bao céo két qua hoat dong kinh doanh, cac khoan cho vay va phai thu, cac
khoan diu tu giit dén ngay déo han va tai san tai chinh san sang d& ban. Cong ty quyét dinh phan loai cac tai san
tai chinh ndy tai thoi diém ghi nhan 1an dau.

Tai thoi diém ghi nhan lan dAu, tai san tai chinh duge xdc dinh theo nguyén gi4 cong vai chi phi giao dich truc
tiép c6 lién quan.

Céc tai san tai chinh ctia Cong ty bao gdm tién va cac khoan tién gui ngén han, céc khoan phai thu khach hang va
phai thu khéc, cac khoan cho vay, céc cong cy tai chinh duge niém yét, khong dugc niém yét va céc cdng cy tai
chinh phai sinh.

Céc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh cde Bdo cdo tai chinh. Trang 16
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18.

19.

Cong cu tai chinh: {tiép theo)

Ng phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh theo pham vi ciia Thong tw 210, cho myc dich thuyét minh trong cac bao cdo tai chinh,
dugc phan loai mot cach phit hop thanh céc khoan ng phai tra tai chinh duge ghi nhan thong qua Bao céo két qua
hoat dong kinh doanh, céc khoan ng phai tra tai chinh dugc xac dinh theo gié tri phan b6. Cong ty xé4c dinh viée
phan loai cdc khoan ng phai tra tai chinh tai thoi diém ghi nhéan lan dau.

Tét ca ng phai tra tai chinh dugc ghi nhan ban dau theo nguyén gié cong vdi cac chi phi giao dich tryc tiép c6

lién quan.
No phai tra tai chinh ciia Cong ty bao gom céc khoan phai tra ngudi ban, cdc khoan phai tra khac, ng va vay va

céac cdng cy tai chinh phai sinh.

Gi4 tri sau ghi nhén 1An diu

Hién tai khong c6 yéu céu xac dinh lai gid tri ctia cdc cong cy tai chinh sau ghi nhan ban dau.

B trir cidc cong cu tai chinh

Cac tai san tai chmh va ng phai trd tai chinh duoc bu trir va gid tri thuan s& dugc trinh bay trén cac béo cdo tai
chinh néu, va chi néu, don vi c6 quyén hogp phép thi hanh viéc bu trir céc gid tri dd duge ghi nhén nay va ¢d y
dinh b trir trén co s& thudn, hogc thu dugce céc tai san va thanh todn ng phai tra ddng thoi.

Céac bén lién quan
Theo chudn muyc ké toan s 26 - Thong tin vé céac bén lién quan tai cong ty nhu sau:

(i) Nhitng doanh ngh1¢p kiém soat, hodc bi kiém soat tryc tiép hodc gian tlep thong qua mgt hodc nhiéu bén trung
gian, hogc dudi quyén bi kiém soét chung v&i doanh nghiép bao céo (bao gdm cong ty me, cong ty con, cac cong
ty con cuing tip doan);

(i) Céc cong ty lién két (quy dinh tai Chuin muec ké toan sé 07 “Ké toan céc khoan ddu tu vao cong ty lién két”);
(iii) C4c c4 nhén c6 quyén tryc tlép hodc gian tiép biéu quyét & cac doanh nghiép bao cdo dan dén c6 anh hudng
dang ké t&i doanh nghiép nay, ké ca c4c thanh vién mat thiét trong gla dinh ctia cdc c4 nhdn nay. Thanh vién mat

thiét trong gia dinh ctia mdt cé nhén 14 nhimng ngu:orl c6 thé chi phdi hozc bi chi phdi bdi ngudi d6 khi giao dich
v6i doanh nghiép nhu quan hé: B6, me, vo, chong, con, anh, chi em rudt;

(iv) Cac nhén vién quan ly chu chét c6 quyén va trach nhi¢m vé viée lap ké hoach, quan ly va kiém soat cac hoat
dong cua doanh nghiép bao céo, bao gdm nhing ngudi lanh dao, céc nhan vién quan ly clia cong ty va céc thanh
vién mat thiét trong gia dinh ciia cdc ca nhén nay;

(v) Céac doanh nghiép do cac ca nhan dugce néu ¢ tru'(mg hop (111) hodc trudmg hgp (iv) cia Myc 1.3 bai viét nay
ndm tryc tiép hodc gin tiép phan quan trong quyén biéu quyet hodc thong qua viéc nay nguoi d6 co thé ¢6 anh
huong dang ké toi doanh nghiép. Trudng hop ndy bao gdm nhitng doanh nghiép dugc s& hitu béi nhitng ngudi
lanh dao hodc cac cb dong chinh ciia doanh nghiép béo céo va nhimmg doanh nghi¢p c6 chung mdt thanh vién
quan 1y chu chét véi doanh nghiép bao cdo.

Trong viéc xem xét tirg moi quan hé cia céc bén lién quan can chd y t6i ban chat cua mdi quan hé chir khong
chi hinh thirc phéap ly ctia cac quan hé do.

Cde thuyét minh nay la bé phdn hop thanh cde Bdo cdo tai chinh. Trang 17

gy



CONG TY CO PHAN CO PIEN CONG TRINH

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2023

MAiu s6 B 09 - DN

Don vi tinh: Dong Viét Nam

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN

1. Tién va céic khoan twong dwong tién
Tién
Tién mat
Tién giri ngén hang khong ky han
Céc khodn twong dwong tién
Tién giri ngan hang ky han khong qué 3 thang (i)
Cong

31/12/2023 01/01/2023
2.151.849.373 1.105.354.537
117.247.991 1.384.403
2.034.601.382 1.103.970.134
4.408.537.323 6.727.316.342
4.408.537.323 6.727.316.342
6.560.386.696 7.832.670.879

(i) Day 14 khoan tién giri tiét kiém tai Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - chi nhanh Ha Noi, c6 ky han

tir 1 -3 thang.

2. Céic khodn diu tu tai chinh
a. Céc khoan dau tw niim

ok P 31/12/2023 01/01/2023
giir den ngay ddo han
Gia gbc Gi trj ghi s Gia gbc Gid trj ghi sb
Ngin han 13.852.856.595 13.852.856.595  10.952.590.635 10.952.590.635
Tién giri ¢6 ky han (i) 13.852.856.595 13.852.856.595  10.952.590.635 10.952.590.635
Cong 13.852.856.595 13.852.856.595 _10.952.590.635 10.952.590.635 -~
(i) Thong tin chi tiét cac khodn tién giri ngin hang c6 ky han tai ngay 31/12/2023 nhr sau:
Tén ngin hang S6 tién
Ngéin hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - chi nhanh Ha Noi 7.104.725.088
Ngén hang Sai Gon - Ha Ngi - chi nhanh Dong D6 2.500.000.000
Ngén hang Sai Gon - Ha Ngi - chi nhanh Dong B6 1.248.131.507
Ngan hang Hang Hai - chi nhanh Déng Da 3.000.000.000
Téng cong 13.852.856.595
Cde thuyét minh nay 1a b6 phén hop thanh cde Bdo cdo tai chinh. Trang 18



61 Suvaf

"Op ugu g8 yuryo> 11 0po opg ovd yupys doy upyd 0q vy Aou yurw J8my) 200

*A1 doy in g1 yuip opx 03IA

9A QU1 110 ugp Buony 9o BNYD WeN 1A dITyBu yueop Ugos P OP UO “WEN ITA UPOL 93] MW ugnyD Op AgU YUIYd 1€} I NEP UTOLY IB3 BND 4| doy in g13 yuip oex enyd £ 3u9D (&)

Su60

gy neq e SugH d3tH n L. ugyd 9O A1 3uQD
eI iA WOP OBA UQA do3 m neq

Buo@ 1es ues 3udp Jeq ueyd 9O A1 3ug)
32 U1l ‘queop ugl| A) 3ugd ogA n) neq

0 000°000°0bL 9 0 000°000°0bL"9¥
0 000°000°000°91 0 000°000°000°91
0 000°000°000°91 0 000°000°000°91
0
0 000°000°0¥L 0€ 0 000°000°0¥L0€
0 000°000°0¥L 0€ 0 000°000°0¥L°0€
() f1doy in g9 Suoud nq 203 19 () &1 doy in g1o suoyd nq 203 B1H
€707/10/10 €20UTI/1€

ugy 1gp Yuyyd 1g) N} NEP UEOP| 28D °q
(0oy3 dgn) quyyd 1€} ) NEP UEOY IED T

WoN 1311 SUOF ‘YUl i UOE

Nd -60 4 95 nEIN

£207 wpu 7T Supyy [§ ApSu ony1 19 yuryo 101 wpu oY)

HNIHOD IVL OYD OV HNIW LIANHL NVH

HNRLL ONOD NAIG 0D NVHd 0D AL ONQD



-0p utu b3 yuyd W1 0pd 0pg 22 yupy) doy upyd 9q ] pu yu 1pdnyr 257
0Z 3upif

10 1213 1OYP INA N “Yoi[ N Ny “Ipw iy op ‘o ugp nuyy Swip AgX B] Yuyyd Yueop yury y3u YUESN “z207/L0/80 Ke3u g1 ug| 10p Aeyp oonp “>0np dgd ION eH gud yuey
n ne@ A yoeoy 9 S op L007/80/T Aedu ngp ug| dgd y8LYSETO10 9 YUEOP YUl £ Sugp K18 ooy Sudp yeoy e dg| yugy oOnp 1Y Ned BH SUQH daig n1 ugyd 9O A1 3uQD

£y Bugd 3udp 1éoy Yuiy yuy )g) wWo |,

%99Z°C %99C°C 000°000°000°91 %99T°T %99Z°T 000°000°000°91 nyy| ne eH SugH datH n.L ugyd 90 £ 3u0)
A} ngp ugoyy nj) nep ugoyy
b £ b 3 4 3 & $
1Anbniq 3 4L nDY oS AL 208 719 19Anb nq I AL NOYOSIAAL 208 p19) £ Su00 U2,
€207/10/10 €T0T/TI/1€

g ia uop oga uga do3 my ngp ugoyy 383 391 14D

11 118 1A Yoip BA 1is ugp yuwy Sugo Surip Aex ‘ues Sudp 1gq Yueop YuIy Bl YuIYo Yueop yury ysu YueaN ‘0Z0Z/60/L0 Av3u g ug| 10p Aeyy 26np ey 00np dego 10N eH oud
Yuey N B BA YoBOY 93 08 OP S10T7/L0/90 A¢du ngp ug] dgd $007689010 9 YUEOP YU £ Sugp K13 ooy Budp 180y eA d¥| yury 20np Suoq Ies ues 3uop g ugyd 0D A1 3uQD

191 Ul ‘yueop uRl| A) Sugd 3udp JE0y Yuiy Yuy 3g) WOL

%6C %LEST 000°000°0vL°0€ %6¢ %LEST 000°000°0¥L"0€ Buoq res ues 3udp 1ed ugyd 90 A1 3uQD

. n) ngp ugoyy \ n) ngp ugoyy
324nb ngiq 3| £ nny 0s 3 £ Anb ng1q 91 £ nny 0s 3 £ -
3 91q 3| AL yos 3 AL 208 }19) 15 31q I AL yos I AL 203 719 i Eimoty Wb
£207/10/10 €20T/TI/1E
191 U3l ‘yueop uy &) 3ugd oga uga do3 ny ngp ugoy| 383 1L 1O
(034 dgn) yuiyod 1g) N} NEP UBOYY 28D °T
woN 1914 SUQE ‘YUl ia uo £207 wpu 7] upy [§ Av3u onyl 1y yuiyd o] wpu oD

HNIHD IV.L OYO OVE HNIN LIANHL NYH

NG~ 60895 ngW HNRLL ONQO NAIG 00 NVHd 0D AL ONQO



CONG TY CO PHAN CO PIEN CONG TRINH

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2023

Maiu s6 B 09 - DN

Don vj tinh: Pong Viét Nam

3. Phai thu cia khach hang

Ngiin han
Téng Cong ty Xy dung
Cong trinh Giao thong 8
Ban Quan Iy Dy 4n Dau
tr Xay dyng quéan Long
Bién
Cong ty Cb phan Pau tu
va Xay l&p Contrexim s6 8
Céng ty C6 phan Déu tu
Xay Dung 808
Xi nghiép Xay dung 60 -
Céng ty X4y lip 665
Cac khach hang khac
Cong

4. Tra truwéc cho ngwrdi ban

Ngiin han
Cong ty Cb phan thuong
mai co dién Tan Phu
Céng ty C6 phan Lam
Vién Viét Nam
Céng ty Cé phan Tu vén
Diu tu Xdy dung va Gng
dung cong nghé maoi
Cong ty Cbh ph@"m Tu vén
va Dinh gia CPA Vigt
Nam
Céng ty TNHH Phit trién
Thuong mai Quang Long
Cac nha cung cip khac
Cong

31/12/2023 01/01/2023
Gia tri Du phong Gia tri Duw phong
8.860.708.363 (5.542.506.982)  11.942.264.294 =
1.690.837.405 (1.690.837.405) 1.690.837.405 -

1.289.373.000

1.489.069.018 -

942.621.200 (942.621.200) 942.621.200 -
628.878.915 (628.878.915) 628.878.915 -
472.037.400 (472.037.400) 472.037.400 -
3.836.960.443 (1.808.132.062) 6.718.820.356 -
8.860.708.363 (5.542.506.982)  11.942.264.294 -
31/12/2023 01/01/2023
Gia tri Dy phong Gia tri Dy phong
1.430.096.376 - 702.520.348 -
237.000.000 - -
211.521.000 - 211.521.000
149.000.000 - 149.000.000 -
166.000.000 - 55.000.000 -
92.800.375 - 92.800.375 -
573.775.001 - 194.198.973 -
1.430.096.376 - 702.520.348 -
Trang 21

Cdc thuyét minh nay la bg phén hop thanh cde Bdo cdo tai chinh.



CONG TY CO PHAN CO DPIEN CONG TRINH

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

Miu sé B 09 - DN

Don vi tinh: Pong Viét Nam

5. Phai thu khic 31/12/2023 01/01/2023
Gia tri Dy phong Gia tri Du phong

Ngin han 9.124.332.190 (781.016.625)  9.035.189.529 &
Lai du thu tién giri 331.942.120 - 134.331.333 .
Phai thu vé ¢d phan héa 155.385.322 . 155.384.974 .
Tam (mg 138.350.221 g 395.627.673 -
Phai thu khac 8.498.654.527 (781.016.625)  8.349.845.549 .
Phat du. Ban quen by Dee 6.095.935.282 . 6.095.935.282 .
an (i)
Chi phi nhén vién bao vé
Nhé méy réc (i) 1.466.761.618 - 1.143.563.966 -
Phai thu tir tam umg cua
CBCNY (i) 781.016.625 (781.016.625) 912.828.924 .
Thud GIGT khong dispe 127.795.932 . 127.795.932 -
khau trie
Pl v BHEE i 27.145.070 . 69.721.445 a

nguoi lao dong

b. Dai han 21.063.117.599 - 21.063.117.599 -
Céng ty Cb phin Phat
trién Tai Nguyén Dong 21.050.429.167 - 21.050.429.167 .
Duong (iii)

n A A ~

Cligty Cophiin. Bong 12.688.432 . 12.688.432 y
Hong
Cong 30.187.449.789 (781.016.625) __30.098.307.128 .

(i): Céc chi phi lién quan dén viée thy
thé thao" tai xa ta Thanh Oai, Thanh Tri, Ha Noi. Trud
thai do Céng ty 1am chii dau tu. Tuy nhién, do dy 4n khong con ph

¢ hién Dy an "Piu tu Khu d6 thi sinh thai, dich vu thwong mai va thé duc
¢ d6 khu dat nay thudc Dy an xdy dung Nha méy xir ly rac
& hop nén khu dit da duoc chuyén doi myc

dich sit dung. Moi chi phi phét sinh lién quan dén Dy 4n duoc tap hop lai va sau ndy s& dugc phan bd cho cac

Bén theo Hop dong lién danh hodc s& duge bén thir ba quy

khac do bén khac déu tu.

(ii): Day la cac khoan tam img cia CBNV da nghi viéc. Trong do:

- Khoan céng ng tam tmg ciia ong Pham Thanh Son s

&t toan néu manh dat dugc didu chuyén thanh dy an

& tién 560.340.000 déng da phat sinh tir nam 2002 khi ong

Cao Vin Son (Gidm déc Cong ty) ky Hop déng mua ddt cuia 6ng Nguyén Hitu Béing qua tam tmg cua ong Pham
Thanh Son - nhdn vién Cong ty. Ong Pham Thanh Som dd nghi viéc tai Céng ty tir nam 2005. Khoan cong ng
nay da dugc ban giao gita Gidm dée Cong ty Co dién cong trinh (Cao van Son) va Gidm doc Cong ty TNHH
MTV Co dién Cong trinh (Nguyén Quoc Dam) khi ban giao chuyén ddi Cong ty nam 2005. Khodn cong ng ndy
hién khé ¢ kha nang thu hoi.

_ Khoan cong ng tam img ciia éng Nguyén Tién Thanh sé tién 83.676.625 déng da phdt sinh tic nam 2005 khi
ong Nguyén Tién Thanh la nhdn vién Xi nghiép gach. Thang 10 nam 2007, ong Nguyén Tién Thanh da tu nghi
viéc tai Cong ty khi bi Cong ty ky lugt vi thu tién ng mua gach cia khach hang nhung khong ndp vé Cong ty.
Khodn cong ng nay hién khong c6 kha nang thu héi.

(iii) Khoan phai thu theo Hop ddng lién danh s6 08/2011/HD-HTDT ngay 05/4/2011 v& hop téc diu tu xdy dung,
quén 1y khai thac va kinh doanh Dy &n T6 hop Cong trinh sinh thdi, dich vu thuong mai va thé duc thé thao tai xa
ta Thanh Oai, Thanh Tri, ha Noi. Khoan phai thu nay da dugc ghi tang vén Nha nude véi gid tri tuong Ung theo
Quyét dinh sé 3468/QD-UBND ngdy 24/7/2015 ciia UBND thanh phé Ha Noi vé viéc phé duyét gid trj doanh
nghiép va phuong 4n cb phan héa Cong ty TNHH MTV Co di¢n Cong trinh.

Cde thuyét minh néy la bg phdn hop thanh cdc Bdo cdo tdi chinh. Trang 22



CONG TY CO PHAN CO PIEN CONG TRINH Miu sé B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho néim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023 Bon vi tinh: Dong Viét Nam

6. No xdu 31/12/2023 ]
Cic khoan phai thu qua han, khé ¢6 kha ning thu hoi Gia gbc Giét::j ::;ithé
Tai khodn 131 5.542.506.982 -
Xi nghiép xay dung 60 - Cong ty xay lip 665 472.037.400 -
Céng ty CP Pau tu Xdy Dyng 808 628.878.915 5
Céng ty ¢b phan dau tir va xdy lip Contrexim s6 8 942.621.200 .
Tbng cong ty xdy dung cong trinh giao thong 8 1.690.837.405 -
Céc khéach hang khac 1.808.132.062 .
Tdi khodn 138 781.016.625 -
Ong Pham Thanh Son 560.340.000 -
Ong Pham Minh Nam 137.000.000 -
Ong Nguyén Tién Thanh 83.676.625 -
Cong 6.323.523.607 -
7. Hang ton kho 31/12/2023 01/01/2023
Gia goc Du phong Gi4 goc Du phong
Nguyén ligu, vat li¢u 138.412.400 5 154.222.262 -
gg;rfh":jza;‘a’l‘]‘f i 659.211.088 . 676.158.735 . >
Thanh phim 109.995.491 (15.315.491) 109.995.491 TV
Hang hoa 2.213.443.682 (91.760.497)  2.241.309.878 = 30/
Cong 3.121.062.661 (107.075.988)  3.181.686.366 - ;
5
Cde thuyét minh nay la bg phdn hop thanh ede Bdo cdo tai chinh. Trang 23
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CONG TY CO PHAN CO PIEN CONG TRINH

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2023

MAu s6 B 09 - DN

Don vi tinh: Déng Viét Nam

9. Tai san c6 dinh v6 hinh

Tai san vo hinh cia Cong ty 1a gia trj
13.435.977.000 déng, theo Hop dong hop tac kinh doanh s6 27/2015/HTKD/CD-DXMB&M
ng két hop véi dich vu thuong mai, nha & thap ting
quin Long Bién, thanh pho Ha Noi. Day 1a la tdi san
hop dong hop tac kinh doanh va da dugc ghi tang
P-UBND ngay 24/7/2015 cia UBND thanh phd
hin héa Céng ty TNHH MTV Co dién Cong
hai bén dang thyc hién céac thu tuc

dé thyc hién du 4n Khu chirc néng hén hgp (Khu nha ¢ cao ta
va nha tré mau gi4o) tai phé Sai Déng, phudng Viét hung,
Cong ty s& dugc quan ly, sir dung trong tuong lai khi thyc hién
vén Nha nuéc voi gid tri tuong tmg theo Quyét dinh s6 3468/Q
Ha Noi vé viéc phé duyét gié tri doanh nghiép va phuong an ¢d p
trinh. Dén thoi diém hién tai, cong trinh da du diéu kién dua vao sira dung,

phap ly dé ban giao tai san.

10. Phdi trda ngwoi ban

Ngin han
Céng ty C6 phan San
xuat va Dich vy Canh
quan Minh Khoi
Cong ty TNHH Ngoc
Khanh
Cong ty TNHH Xuén
Vinh
Céc nha cung cép khéc
Cong

11. Ngwoi mua tra tién trude
Ngéin han

3

quyén s& hitu 1.000 m2 san véan phong hinh thanh trong tuong lai, gia tri
S ngay 31/3/2015

Céng ty CP X4y dyng Dich vy va Thuong mai 68

Téng cong ty Dau tr Xay dyng Hoang Long- CTCP

Cong ty TNHH Tu van va Xy dyng Vincom
Cong ty Cb phan Déu tu va Xy dyng Tén Phat
Céng ty C phan Cau 11 Thang Long

Céc khach hang khac
Cong

12. Thué va cac khoan phéi ndp nha nuéc

a. Phai njp
Thué gia tri gia ting
Thué nha dét va tién thué
dat
Thué mén bai
Cong

b. Phai thu
Thué thu nhap cé nhén
Thué thu nhiap doanh
nghiép
Cong

31/12/2023 01/01/2023
£ > A o
Gid tri So co kuha niang Gid tri So ¢co kPa niang
tra n¢' tra n¢
4.533.733.450 4.533.733.450 5.834.477.689 5.834.477.689
870.704.852 870.704.852 870.704.852 870.704.852
863.927.971 863.927.971 863.927.971 863.927.971
713.021.900 713.021.900 713.021.900 713.021.900
2.086.078.727 2.086.078.727 3.386.822.966 3.386.822.966
4.533.733.450 4.533.733.450 5.834.477.689 5.834.477.689
31/12/2023 01/01/2023
1.561.686.627 433.962.490
1.306.547.600 -
- 136.000.000
- 119.762.487
90.750.000 90.750.000
87.450.000 87.450.000
76.939.027 3
1.561.686.627 433.962.490
£ s A A A
Giiings (Ophilaty  SOORE R 31/12/2023
trong nim trong nim
. 3.633.999 3.633.999 -
- 96.349.294 96.349.294 -
3.000.000 3.000.000 -
- 102.983.293 102.983.293 -
166.986.371 - - 166.986.371
8.183.852 - - 8.183.852
175.170.223 - - 175.170.223
Trang 25

Céc thuyét minh ndy la bg phan hop thanh cde Bdo cdo tai chinh.



CONG TY CO PHAN CO PIEN CONG TRINH

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ndim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2023

MAu s6 B 09 - DN

Don vj tinh: Dong Viét Nam

12. Thué va cdc khodn phai ndp nha nwérc (tiép theo)

Thuyét minh chi tiét cic khoan thué

Thué gia tri gia ting

Cong ty nop thué gia tri gia tang theo phuong phép khau trir. Thué sudt thué gia trj gia ting nhu sau:

- Thué suét thué gia trj gia tdng cho hoat dong duy tu cdy canh

- Thué suét thué gi4 tri gia ting cho hoat dong cho thué bat dong san

- Thué suéit thué gi4 trj gia ting cho hoat dong sira chita cong trinh, khac

Trong nam Céng ty dwgc giam thué GTGT theo Nghi dinh 44/2023/ND-CP giam thué GTGT 8% tir
01/7/2023 va Nghi quyét Ky hop thit 5, Nghi quyét 43/2022/QH15 ngay 11/01/2022.

Thué thu nhép doanh nghiép

Céng ty ndp thué TNDN theo thué suat 1a 20%

Thué nha dit

Tién thué dét dugc ndp theo thong béo ciia co quan thué.

Cic loai thué khic
Cong ty ké khai va ndp theo quy dinh.

13. Phﬁ'i tra khac

Ngan han )
Phai tra thodi thu bao hiém
Thué TNCN ndp thira
Cac khoan phai tra, phai ndp khac
Cong

b. Dai han
Nhén ky quy, ky cuoc dai han (i)
Cong

Mikc thué suat

Khong chiu thué
10%
10%;8%

31/12/2023 01/01/2023
221.391.130 221.391.130
189.850.528 192.580.528

17.270.240 1.132.600
428.511.898 415.104.258
437.368.400 617.256.960
437.368.400 617.256.960

(i) Péy la cac khoan tién dat coc dai han vé thué van phong tai san Téng 8, thap A, tda nha td hop Sky Tower, 88

Léang Ha, P.Lang ha, Q.Déng Da, Ha Noi

14. Vén chii s& hiru

a. Bang d6i chiéu bién dgng ciia Von chi sé hiru

Khodan muc

Sé dw diu nam trudc (01/01/2022)
L4 trong ky trude

S6 dw cudi nim trwée (31/12/2022)

S6 dw dAu niim nay (01/01/2023)
L4 trong ky nay

S6 dw cubi niim nay (31/12/2023)

b. Chi tiét vbn gop ciia chi s¢ hiru

Vén gop ctia Nha nude

Vén gop cua cac cb dong khac
Cong

Cdc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh.

Von gop ciia Lgi niinga .
chii s& hiru sl Cine
chwa phén phoi

186.000.000.000 (14.170.862.016)  171.829.137.984
- (73.363.068) (73.363.068)
186.000.000.000 _(14.244.225.084) _ 171.755.774.916
186.000.000.000 (14.244.225.084)  171.755.774.916
- (8.031.064.206)  (8.031.064.206)
186.000.000.000 _(22.275.289.290) _ 163.724.710.710
Ty 18 von gép 31/12/2023 01/01/2023
98,89% 183.938.000.000  183.938.000.000
1,11% 2.062.000.000 2.062.000.000
100% 186.000.000.000 __186.000.000.000
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2023

MAu s6 B 09 - DN

Don vi tinh: Pong Viét Nam

14. Vén chii s& hiru (tiép theo)

b. Céic giao dich vé von véi cic chii s¢ hiru Nim 2023 Niim 2022
va phén phéi ¢b tirc, chia lgi nhudn
Vén gop ciia chii s& hiru 186.000.000.000  186.000.000.000
Vén gép dau ndm 186.000.000.000  186.000.000.000
Vén gop cudi nam 186.000.000.000  186.000.000.000
¢. Cb phiéu 31/12/2023 01/01/2023
S6 lugng cd phiéu dang ky phat hanh 18.600.000 18.600.000
C6 phiéu phé thong 18.600.000 18.600.000
S6 lugng ¢ phiéu dang luru hanh 18.600.000 18.600.000
C6 phiéu phé thong 18.600.000 18.600.000
Ménh gid c6 phiéu dang hew hamh: déng Viét Nam/cé phiéu. 10.000 10.000
15. Céc khoian muc ngoai Bing cin dbi ké toan
Ngoai té cdc loai 31/12/2023 01/01/2023
Gi tri Gia tri (Pong) Gid trj Gia tri (Pdng)
USD 776,87 891,98 20.881.252
EUR 261,26 271,62 6.714.028

VL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

PONG KINH DOANH

1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

a. Doanh thu

Doanh thu cung cép dich vy
Cong

2. Gi4 von hang bin
Gia vbn cua dich vu da cung cap
Cong

3. Doanh thu hoat d¢ng tai chinh
Lai tién g, 1ai cho vay
C4 tirc, 1gi nhuén duge chia
Lai chénh 1éch ty gia phat sinh trong ky
Lai chénh léch ty gia do danh gia lai
Cong

4. Chi phi tai chinh

L chénh léch ty gia phat sinh trong ky
Cong

Céc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh.

Nam 2023 Niam 2022
5.956.917.906 2.223.703.398
5.956.917.906 2.223.703.398

Niam 2023 Niam 2022
5.076.703.526 2.566.615.418
5.076.703.526 2.566.615.418

Niam 2023 Nam 2022
1.032.513.580 716.387.211

- 1.580.451.327

124.750 447.790
837.257 64.045
1.033.475.587 2.297.350.373

Nam 2023 Niam 2022

6.114 -
6114 -
Trang 27
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Cho néim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023 Pon vj tinh: Déng Viét Nam

Chi phi nhén céng

Chi phi khéu hao tai san ¢b dinh
Chi phi dy phong

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khéc bang tién 1.313.214.717 311.714.652
Cong 15.242.787.627 4.705.359.182

9. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh Nim 2023 Nim 2022
1. Tong loi nhuan ké toan trudc thué (8.031.064.206) (73.363.068)
Cac khoan diéu chinh tang/giam 174.668.818 349.670.369
L6 cheénh léch ty gid - -
Chi phi khéng duwoc trie 174.668.818 349.670.369

2. Lo duge chuyén va bu trir 13 16 cac hoat dong - (276.307.301)

3. Thu nhép tinh thué (7.857.232.645) ’

4. Thué suét thué TNDN 20% 20%

1.691.520.147
1.155.345.998
6.430.599.595
2.389.202.968

5. Chi phi bin hang va chi phi quén ly doanh nghi¢p Nam 2023 Néam 2022
a. Chi phi ban hang
Chi phi nhan vién 165.140.524 -
Chi phi béng tién khac 213.022.098 56.611.600
Cong 378.162.622 56.611.600
b. Chi phi quan ly doanh nghiép
Chi phi nhén vién 1.208.633.512 1.336.791.897
Chi phi vét li¢u, bao bi - 3.000.000
Chi phi khau hao TSCP 524.107.981 188.238.768
Thué, phi, 1¢ phi 3.000.000 3.000.000
Dy phong phai thu khé doi 6.323.523.607 -
Chi phi dich vy mua ngoai 527.153.643 10.246.694
Chi phi bang tién khac 952.870.468 268.480.861
Cong 9.539.289.211 1.809.758.220
6. Thu nhap khac Niim 2023 Nam 2022
Phat vi pham hgp ddng 80.000.000
Céc khoan thu nhap khéac 67.372.592 -
Cong 147.372.592 -
7. Chi phi khac Nam 2023 Nam 2022
Tién phat cham ndp t& khai thué TNDN, béo hiém 105.150.000 161.431.601
Cac khoéan khac 69.518.818 -
Cong 174.668.818 161.431.601
8. Chi phi sin xuit, kinh doanh theo yéu t6 Niim 2023 Niim 2022
Chi phi nguyén ligu, vat li¢u 2.262.904.202

1.766.774.549
1.204.619.724

1.422.250.257

S
L

o

O e g

Téng chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh "

Cde thuyét minh nay la bé phdn hop thanh cde Bdo cdo tai chinh. Trang 28
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Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2023 Don vi tinh: Dong Viét Nam
10. Lai co ban trén b phiéu Niam 2023 Niim 2022
Loi nhudn ké toan sau thue thu nhgp doanh nghlep (8.031.064.206) (73.363.068)
Lgi nhuin hoac 15 phéan bd cho c6 dong sé hiru ¢b phiéu pho thong (8.031.064.206) (73.363.068)
Cb phiéu phd thong dang Iuu hanh binh quan trong ky 18.600.000 18.600.000
Lai co ban trén c6 phiéu (431,78) (3.94)
11. Muc tiéu va chinh sach quén ly rii ro tai chinh

Céc rti ro chinh tir cong cu tai chinh bao gdm rii ro thj trudng, rii ro tin dung va rui ro thanh khoan
Ban Giam ddc xem xét va 4p dung céc chinh sach quan ly cho nhitng rui ro néi trén nhu sau:

11.1 Riii ro thi trwong

Rui ro thi trudng Ia rii ro ma gié tri hop 1y cla céc ludng tién trong twong lai ciia mot cong cy tai chinh s& bién
dong theo nhirng thay dbi cua gia thi trufmg Ru1 ro thi truomg cd ba loai rui ro: rii ro 1&i sudt, i ro tién té va rui
ro vé gi4 khéc, ching han nhu rui ro vé gia cd phan. Cong cy tai chinh bj anh hudng bdi rui ro thi trudng bao
gdm cac khoan vay va ng, tién giri, cic khoan dau tur sin sang dé bén.

Riii ro ldi sudt

Rui ro 14i sudt 13 rai ro ma gia trj ho’p Iy hodic c4c ludng tién trong tuong lai cua mot cong cy tai chinh se bién
dong theo nhitng thay dbi cua 14i suat thi trm‘mg Rui ro th! trudng do thay doi 1ai suét ctia Cong ty chi yéu lién
quan dén khoan vay va ng, tidn va cac khoén tién giri ngan han cta Cong ty.

Céng ty quan Iy rii ro 1i suét bing cach phén tich tinh hinh canh tranh trén thi trudng dé c6 dugc céc 14 suat ¢
loi cho muc dich ciia Cong ty va van nam trong gidi han quén ly rii ro clia minh.

Riii ro ngogi t¢

Rii ro ngoai té 14 rii ro ma gia tri hop ly cua cac lubng tién trong tuong lai cua mot cong cy tai chinh s& bién

dong theo nhirng thay déi clia ty gid ngoai té. Cong ty chiu rui ro do su thay ddi cia ty gié héi doai lién quan truc
tiép dén cac hoat dong kinh doanh cua cong ty béng cac don vj tién té khac Dong Viét Nam.

Cong ty quan ly rii ro ngoai t¢ bing cach xem xét tinh hinh thj truong hién hanh va dy kién khi Céng ty lap ké
hoach cho céc nghiép vu trong tuong lai bing ngoai té. Cong ty khong sir dung bit ky cong cy tai chinh phdi sinh
dé phong ngira riii ro ngoai té cia minh.

11.2 Rii ro tin dung

Rui ro tin dung 12 rii ro ma mgt bén tham gia trong mot cong cy tai chinh hodc hop ddng khach hang khong thl,rc
hién cac nghia vu cia minh, dan dén tdn that vé tai chinh. Cong ty ¢6 rui ro tin dung tir cac hoat dong san xudt
kinh doanh ciia minh (chi yéu dbi v&i cac khoan phai thu khach hang) va tir hoat dong tai chinh ciia minh, bao
gdm tién giri ngan hang, nghiép vu ngoai héi va céc cong cu tai chinh khéc.

Phai thu khach hang

Céng ty giam thidu riii ro tin dung bing cach chi giao dich v&i cac don vi c6 kha nang tai chinh tot cong ty

thudng xuyen theo ddi chit ché ng phai thu dé don dbc thu hdi. Trén co s& ndy va khoan phai thu cua Cong ty
lién quan dén nhiéu khach hang khac nhau nén rui ro tin dung khong tép trung vao mot khach hang nhét dinh.

Tién giri ngdn hang

Cong ty chii yéu duy tri sb tién giri tai cic ngan hang 16n c6 uy tin & Viét Nam. Cong ty nhdn thdy mic df tap
trung rii ro tin dung déi voi tién giri ngén hang 1a thap.

Ban Giam dbc ciia Cong ty danh gla ring hau hét cac tai san tai chinh déu trong han va khong bi suy giam vi cac
tai san tai chinh nay déu lién quan dén cac khach hang cé uy tin va ¢6 kha ning thanh toan tot.

Cdc thuyét minh nay lé bé phdn hop thanh cde Bdo cdo tai chinh, Trang 29
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ndm ti chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2023 Don vj tinh: Bc‘;ng Viét Nam

11.3

12.

Riii ro thanh khodn
Rui ro thanh khoan 1a rui ro Cong ty gip kho khan khi thyuc hién cac nghia vu tai chinh do thiéu vén. Rui ro thanh

khoén ciia Cong ty chii yéu phét sinh tir viéc c4c tai san tai chinh va ng phai tré tai chinh cé céc thoi diém déo
han léch nhau.

Céng ty gidm sét riii ro thanh khoan thong qua viée duy tri mét lugng tién mét va cac khon twong duong tién va
cac khoan vay ngén hang & mirc ma Ban Tdng Giam ddc cho la du dé dap tmg cho cac hoat dong cuia Cong ty va
dé giam thiéu anh huong cia nhing bién dong vé ludng tién.

Bang dudi ddy tong hop thdi han thanh toén clia cac khoan ng phai tra tai chinh cia Céng ty dya trén cac khoan
thanh toén dy kién theo hgp ddng theo co s& chua duge chiét khiu:

Ngay 31 thang 12 nim 2023 Duci 1 nam Tir 1-5 nam Trén 5 nam Tong cong

Phai tra ngudi ban 4.533.733.450 - E 4.533.733.450

Céc khoan phai tra, phai ngp

khac 428.511.898 437.368.400 - 865.880.298
Cong 5.013.218.348 437.368.400 - 5.450.586.748

Ngay 01 thang 01 ndm 2023

Phai tra ngudi ban 5.834.477.689 - - 5.834.477.689

E}fgckh"a“ phili trd, phai np 415.104.258 617.256.960 . 1.032.361.218
Cong 6.249.581.947 617.256.960 - 6.866.838.907

Céng ty c6 dii kha ning tiép can cic ngudn vén va céic khoan vay dén han thanh todn trong vong 12 thang co thé
dugrc tai tuc véi cac bén cho vay hién tai.

Cong ty khong ndm gift bat ky tai san dam bao nao cla bén thir ba vao ngay 01 thang 01 ndm 2023 va ngay 31
thang 12 ndm 2023.

Tai sin tai chinh va ng phai tra tai chinh

Gia tri hqp ly clia cAc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh duge phan anh theo gia tri ma cong cu tai chinh c6
thé chuyén ddi trong mot giao dich hién tai gitra céc bén tham gia, ngoai trir trudng hop bét budc phai ban hodc
thanh ly.

Cong ty str dung phuong phép va gia dinh sau ddy dugc ding dé wac tinh gié trj hop ly:

Gié tri hop ly ciia tién mat va tién giri ngan han, cac khoan phai thu khéch hang, cac khoan phai trd ngudi ban va
ng phai tra ngén han khac tuong duong véi gié trj ghi sb cua cac khoan myc nay do nhitng cong cu nay c6 ky han
ngén.

Gia tri hop ly cia cac chimg khoén va cac cong cu ng tai chinh niém yét duge xac dinh theo gia trj thi trudng.
Dbi vai céc khoan dau tu chimg khoan chua niém yét nhung c6 giao dich thudng xuyén thi gia trj hop ly duge
xéc dinh 12 gi4 binh quan cung cAp bi ba cang ty chiing khoan ddc 1p tai ngay két thic ndm tai chinh.

Gia tri hqp ly ctia cac chimg khoén, cac khoan ddu tu tai chinh ma gi4 tri hop ly khong thé xéc dinh dugc mot
cach chéc chin do khong c6 thi trucmg ¢6 tinh thanh khoan cao cho céc chimg khoan, céc khoan dau tu tai chinh
ndy dugc trinh bay bing gié trj ghi s0.

Cdc thuyét minh nay la bp phdn hop thanh cde Bdo cdo tai chinh. Trang 30
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CONG TY CO PHAN CO PIEN CONG TRINH Miu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ném tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 nam 2023 Dom vi tinh: Dong Viét Nam

VIIL NHOUNG THONG TIN KHAC

1. Nhirng khodn n¢ tiém tang, khoin cam két va nhirng thong tin tai chinh khac
Khéng cé sy kién quan trong ndo xay ra ké tir ngay két thic nim tai chinh yéu cdu phai c6 céc diéu chinh hodc
thuyét minh trong céc Béo cdo tai chinh.

2. Cac sy kién phat sinh sau ngay két thic ndm tai chinh
Khong c6 sy kién quan trong ndo xay ra ké tir ngay két thic nim tai chinh yéu cau phai c6 céc diu chinh hodc
thuyét minh trong c4c Béo céo tai chinh

3. Giao dich véi cdc bén lién quan
Céc bén lién quan voi Cong ty bao gdm: céc thanh vién quan ly chu chét, c4c c4 nhan c6 lién quan véi cdc thanh
vién quén Iy chii chét va cac bén lién quan khéc.
Céc giao dich trong yéu va s6 du véi céc bén lién quan trong ndim nhu sau:
a. Giao dich va sb dur véi cac thanh vién quén 1y chi chét va cdc ca nhin c6 lién quan v6i céc thanh vién
quén Iy chii chot
Céng ng v&i cac thanh vién quan ly chu chét va céc c4 nhan c6 lién quan véi céc thanh vién quan ly chu chét
dugc trinh bay trong c4c thuyét minh & Muc V (phai thu, phéi tra....)
Céng ty khong phét sinh giao dich bén hang va cung chp dich vu cho cdc thanh vién quan 1y chu chdt va céc ca
nhan c6 lién quan véi cac thanh vién quan ly chi chét. Trong nam Cong ty cling khong phat sinh giao dich khac
vGi céc thanh vién quan ly cho chét va céc ¢4 nhan c6 lién quan véi cac thanh vién quan ly chu chét.

Thu nhép ciia cic thanh vién quin ly chi chét Nam 2023 Niam 2022
Cao Tién Diing 107.636.364 97.744.363
T6 Hiru Chung 93.418.182 92.418.181
Trin Minh Cudng 69.045.454 11.500.000
Cong 270.100.000 201.662.544

b. Giao dich va s6 dur véi cic bén lién quan khac

Cé4c bén lién quan khac voi Cong ty bao gdm: céc cong ty con, cdng ty lién két, co s& kinh doanh ddng kiém sodt,
cdc c4 nhan cb quyén tryc tiép hogc gian tiép biéu quyét & Cong ty va cac thanh vién mét thiét trong gia dinh cta
ho, chc doanh nghiép do céc nhan vién quan ly chi chét va céc c nhan c6 quyén tryc tiép hogc gian tiép biéu
quyét ciia Cong ty va cac thanh vién mét thiét trong gia dinh ctia ho.

b.1. Giao dich véi cdc bén lién quan khac

Céng ty khong phat sinh giao dich voi cac bén lién quan khac

b.2. Céng ng cic bén lién quan khac
Cong ty khong tdn s6 du cong ng v&i cac bén lién quan khac

4. Thong tin so sanh
S liéu so sanh trén Bang can ddi ké toan tai ngay 01/01/2023, Béo cdo két qua kinh doanh, Béo céo luu chuyén
tidn té nam 2022 la s6 ligu trén Bao céo tai chinh ndm 2022 da duge kidm toan bdi Cong ty TNHH Kiém toan va
Dinh gia Viét Nam.

Céc thuyét minh nay la b phan hop thanh cdc Bdo edo tai chinh. Trang 32



CONG TY CO PHAN CO PIEN CONG TRINH
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 nam 2023

Miu s6 B 09 - DN

Pon vj tinh: Pong Viét Nam

5. Thong tin vé hoat dng lién tuc
Céng ty van tiép tuc hoat dong trong tuong lai.

g

Nguyén Thi Van Ha

Trén Phwong Lan
K& toan truéng

Ngudi lap biéu

Ha Noi, ngay £ thang (3 nam 2024

Cde thuyét minh nay la bé phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh.

B DA 12 g

Cao Tien Diing
Chu tich HPQT
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CO PIEN CONG TRINH Poc lap - Tw do - Hanh phic

S0:22/TB-CBCT Ha Néi, ngay 28 thang 03 nam 2024
V/v: giai trinh LNST thay doi trén 10%
so véi cung ky ndm truoc va loi nhudn
sau thué trong ky bdo cdo bi 16

CONG BO THONG TIN
Kinh giri: - Uy ban chiing khodn Nha nudc;
- S¢ giao dich chung khoan Ha Noi;
- Qui ¢b dong cong ty.

I/ GIOI THIEU VE TO CHU'C CONG BO THONG TIN:
1. Tén td chirc: Cong ty cb phan Co di¢n cong trinh.
2. Dia chi: Tang 8, thap A, toa nha Sky Tower, 88 Lang Ha, Déng
Pa, Ha Noi.
3. Ma ching khoan: MES
4. Dién thoai: 04 39331768/39332225 — Fax: 04 39332225
I1. NOI DUNG CONG BO THONG TIN:

Cong ty cd phan Co dién cong trinh xin dugc giai trinh ly do loi
nhuén sau thué niam 2023 thay doi trén 10% so v&i nam 2022 va loi nhuan
sau thué trong ky bdo céo bi 16 (Ma s6 60). Do nim 2023 Cong ty cb phén
Co dién cong trinh trich 1ap du phong phai thu kho doi va dy phong gidm
gia hang t6n kho, cy thé nhu sau:

Dwt: dong
TT Chi tiéu Nam 2022 Niam 2023
Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 2.223.703.398 7.137.766.085
2 | Chi phi quan ly doanh nghiép 1.809.758.220 9.539.289.211
Loi nhuan sau thué TNDN (73.363.068) | (8.031.064.206)

Tréan trong cam on ./.

Noi nhdn:

- Nhur trén;

- UBCK nha nudc;

- S& giao dich Chirng khodn HN;
- HbQT; BKS;

- bing tai Website;

- Luu: TCHC, TCKT.

Cao Tién Diing




CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

CO PIEN CONG TRINH Poc lap - Tw do - Hanh phiic

$6:24/TB-CBCT Ha Néi, ngay 28 thang 03 nam 2024
Viv: Cong bo y kién ngoai trir ciia :
kiém todn vién trong BCTC 2023

CONG BO THONG TIN 24H

Kinh giri: - Uy ban chimg khoén Nha nuéc;
- S& giao dich chimg khoan Ha Ni;

I/ GIOI THIEU VE TO CHUC CONG BO THONG TIN:

1. Tén td chiic: Cong ty ¢b phin Co dién cong trinh.

2. Ma chirng khoan: MES

3. Dbia chi:Téng 8, thap A, toa nha Sky Tower, 88 Lang Ha, Déng Da, Ha Noi.
4. Dién thoai: 024 39331768/39332225 — Fax: 024 39332225

II. NOI DUNG CONG BO THONG TIN:

Ngay 28 thang 03 nim 2024, Ching toi di thuc hién cong b thong
tin Bao céo tai chinh cho nim tai chinh két thuc ngay 31/12/2023 duoc
kiém toan bdi Chi nhanh Céng ty TNHH Kiém toan va Dich vu tin hoc
MOORE AISC. Trén béo cdo kiém toan, kiém toén vién d4 dua ra y kién
ngoai trir vé& két qua hoat dong san xuét kinh doanh cua coéng ty nhu sau:

“+ Chiing t6i khéng thu thap duogc thu x4c nhan sé du dbi voi khoan
phai thu cta khach hang tai ngay 31/12/2023 1a 455.939.426 dong (Tai
ngay 01/01/2023 1a 1.054.182.784 ddng); ngudi mua tra tién trude voi gia
tri tai ngdy 31/12/2023 la 216.089.487 ddng (Tai ngay 01/01/2023 la
119.762.490 dong); phai thu khac voi gia tri tai ngay 31/12/2023 la
29.072.428.954 dong (Tai ngay 01/01/2023 1a 28.726.008.841 ddng); phai
tra ngudi ban véi gia tri tai ngay 31/12/2023 1a 3.534.176.983 dong (Tai
ngay 01/01/2023 13 4.094.998.716 dong); tra trudc cho nguoi ban véi gia
tri tai ngay 31/12/2023 la 503.321.375 dong (Tai ngay 01/01/2023 la
503.321.375 dong). Céc thu tuc kiém toan thay thé ciing khong cung cip
day @i bang ching kiém toan dé chung t6i dua ra y kién vé tinh hién hitu,
dAy du ctia cac khoan muc ndy trén Béo cdo tai chinh cho nim tai chinh két
thic ngay 31/12/2023 ctia Cong ty.

+ Cong ty chua lam viéc véi cac dbi tac vé tién do thuc hién thuc t&
cta cac hop dong dé danh gia ddy du kha ning thu hdi (néu c6) cua cac
khoén tra trude cho ngudi ban ciing nhu chi phi san xuat kinh doanh dé




dang véi gia tri ngay 31/12/2023 1an luot 13 503.321.375 dong (Tai ngay
01/01/2023 1a 503.321.375 ddng) va 659.211.088 ddng (Tai ngdy
01/01/2023 13 676.158.735 ddng). Chiing t6i khéng thu thap dugc diy da
cac bang ching kiém toan thich hop lién quan dén van & néu trén, nén
chiing t6i khong danh gia dugc anh hudng ciia van dé nay dén Bao céo tai
chinh cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023 ctia Cong ty.

+ Tai san c6 dinh khic 13 cic cdy lau nim c6 nguyén gia
651.085.030 dong chua dugc Cong ty trich khau hao. Véi nhimg tai lidu
hién c6 tai Cong ty, ching t6i khéng thu thap dugc ddy du cac bang chimg
thich hop vé gid tri nguyén gid tai san c¢b dinh néu trén ciing nhu s6 khau
hao wéc tinh can phai trich lap. Theo do, ching t6i khong danh gia duoc
anh hudng cua van dé nay dén Béo cdo tai chinh cho nim tai chinh két thic
ngay 31/12/2023 cua Cong ty.”

Céng ty cb phin Co dién cong trinh cam két théng tin céng bd trén
day 1a diing sy that va hoan toan chiu trach nhiém vé ndi dung céng bd.

Tréan trong thong bao ./.

Noi nhin:

- Nhu trén;

- HPQT; BKS;

- bang tai Website;

- Luu: TCHC, TCKT.
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