MAu sb 01-A

CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CO PIEN CONG TRINH Poc lap - Tw do - Hanh phic
Sé: 19/TB-CDCT Ha Néi, ngay 17 thang 03 ndm 2026
V/v: Céng b6 BCTC
nam 2025

CONG BO THONG TIN PINH KY BAO CAO TAI CHINH

Kinh giri: - Uy Ban Chimg khoan Nha Nuéc;
- S& Giao dich Ching khoén Ha Noi.

Thyc hién quy dinh tai khoan 3 Diéu 14 Théng tu sb 96/2020/TT-BTC ngay
16/11/2020 ctia B Tai chinh huéng din cong bd thong tin trén thi trudng ching
khoan, Céng ty ¢b phan Co dién cong trinh thuc hién cong b thong tin Bo céo tai
chinh ndm 2025 véi Uy Ban Chimg khoan Nha Nudc va S& Giao dich Ching khoan
Ha Noi nhu sau:

1. Tén td chirc: Cong ty o phan Co dién cong trinh

« Ma chung khoan: MES ‘\_

« Dia chi: Tﬁng 8, thap A, toa nha Sky Tower, 88 Lang Ha, P. Lang, Ha Noi Vo

« Dién thoai lién hé: 024 39331768/39332225 - Fax: 024 39332225

« Email: mescjsc@gmail.com Website: mesc.com.vn

2. Nbi dung théng tin cong bb:

« BCTC nam 2025

M BCTC riéng (TCNY khéng c¢6 cong ty con va don vi ké toan cép trén
c6 don vi true thude);

I BCTC hop nhét (TCNY c6 cong ty con);

[] BCTC tbng hop (TCNY c6 don vi ké toan truc thudc t6 chirc bd may

ké toan riéng).
- Cac truong hop thudce dién phai giai trinh nguyén nhan:
+ T4 chirc kidm toan dua ra ¥ kién khéng phai 13 y kién chép nhan toan phéan
d6i véi BCTC (d6i v6i BCTC dugce kiém toan nam 2025):
M co [] Khong
Van ban giai trinh trong trudng hop tich co:
M cs [] Khong



+ Loi nhudn sau thué trong ky bao c4o cé su chénh 1éch trude va sau kiém toan
tir 5% trd 1én, chuyén tir 13 sang 13i hodc nguoc lai (d6i véi BCTC dugc kidm toan
nam 2025):

[ co [] Khong
Vin ban gidi trinh trong truong hop tich co:
L co [] Khong

+ Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép tai béo co két qua kinh doanh
cta ky bao c4o thay ddi tir 10% trd 1én so vdi bdo céo cing ky nim trude:

M cé [] Khoéng
Vén ban giai trinh trong truong hgp tich co:
M cé [] Khéng

+ Loi nhuén sau thué trong ky bao céo bi 1, chuyén tir 13i & béo céo cung ky

nam trudc sang 10 & ky nay hodc nguoc lai:

M cé [] Khong
Vén ban giai trinh trong truong hop tich cé:
M cé [] Khéng

ngdy: 17/03/2026 tai duong dan: http://mesc.com.vn

Pai dién t6 chirc

Tai ligu dinh kem: Nguoi dai dién theo phap luat/Ngudi UQCBTT
~BUTCmAm 20208 Ky, ghir én, chirc vy, déng dau)

- Giai trinh t6 chirc Kiém

toan dua ra y kién ngoai trir;

- Véan ban giai trinh LNST

thay ddi trén 10% so v6i nim
2024 va lgi nhuan sau thué

trong ky béo céo c6 14i. N2 O TICH HPQT
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Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025
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CONG TY CO PHAN CO PIEN CONG TRINH

BAO CAO CUA BAN PIEU HANH
Cho ndim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

Ban Piéu hanh Céng ty Cé phan Co dién Cong trinh (sau ddy goi tdit la “Cong ty”) trdn trong dé trinh Bdo cdo
nay cing véi cdc Bdo cdo tai chinh da dgc kiém todn ciia Cong ty cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2025.

1. Théng tin chung vé Cong ty
Thanh lap
Cong ty Cb phin Co dién Cong trinh (sau ddy goi tit 1a "Cong ty") tién than 13 Cong ty TNHH MTV Co dién
Cong trinh duoc c¢b phin hoa va chuyén ddi thanh Céng ty C phan Co dién Cong trinh theo Quyét dinh sb
1366/QD-UBND ngay 18/3/2016 clia UBND thanh phd Ha Noi va hoat dong theo gidy chimg nhan dang ky
doanh nghiép s6 0100106190 ngay 04/4/2016 do S& Ké hoach va DAu tu thanh phé Ha Ni cép.
Theo gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép thay ddi 14n thir 12 ngay 19/10/2022, vbn diéu 18 ciia Cong ty 1a
186.000.000.000 ddng (Mdt trdm tdm muoi séu ty ddng).
Hinh thic sé hitu von
Cong ty 12 cong ty cb phan.
Hoat dong kinh doanh ciia Cong ty

Xay dung va dich vu.

Tén tiéng anh: MECHANICAL ENGINEERING SERVICE JOINT STOCK COMPANY
Tén viét tit: MESC .,JSC

Ma chirng kho4n: MES (UpCom)

Tru s& chinh: Téng 8, toa thap A, toa nha Sky Tower, 88 Lang Ha, phuong Lang, TP

2. Tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong
Tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong trong nam ctia Céng ty dugc trinh bay trong céc bdo céo tai chinh
dinh kém.

3. Thanh vién Hi déng Quaén tri, Ban Kiém so4t, Ban diéu hanh
Cac thanh vién Hoi déng Quan tri, Ban Kiém soat, Ban diéu hanh trong ndm va dén ngdy lap béo cdo tai
chinh gdm c6:
Hi ddng Quin tri

Ong Cao Tién Diing Chu tich

Ong Trin Minh Cudng Thanh vién

Ong T6 Hitu Chung Thanh vién

Ban Kiém soat

Ong Trén Minh Dtc Trudng ban

Ba Nguyén Thi Minh Giang Thanh vién

Ong Ngb Trong Tuén Thanh vién

Ban diéu hanh _

Ong Cao Tién Diing Chu tich HPQT - Phuy trach diéu hanh
Ong T6 Hitu Chung Ph6 Tbng Giam dbc
Ong Trin Minh Cudng Ph6 Tdng Giam dbc
Ba Nguyén Thi Véan Ha K& toan trudng

Nguoi dai dién theo phép luit ciia Cong ty trong nim va dén ngay 1ap bio cdo nay nhu sau:
Ong Cao Tién Diing Chu tich HDQT
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CONG TY CO PHAN CO PIEN CONG TRINH

BAO CAO CUA BAN PIEU HANH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025

4. Kiém tosn doc Iap

Chi nhanh Cong ty TNHH Kiém toan va Djch vu Tin hoc MOORE AISC (“MOORE AISC”) di dugc bd
nhiém 14 kiém toan vién cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025 ciia Cong ty.

Cam két ciia Ban didu hanh

Ban diéu hanh Cong ty chju trach nhiém 14p cac B4o céo tai chinh thé hién trung thyc va hop 1y tinh hinh tai
chinh ctia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nim 2025, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tidn
té cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2025. Trong qué trinh soan thao cic Béo céo tai chinh ny, Ban
didu hanh Cong ty da xem xét va tuan thi cac vin @& sau day:

- Chon lya céc chinh sach ké toan thich hop va p dung mot cach nhat quén;
- Thyc hién céc xét dodn va udc tinh mot cach hop 1y va than trong;

- Béo céo tai chinh dugc 14p trén co s¢ hoat dong lién tuc, tru trudng hop khong thé gia dinh ring Cong
ty s& tiép tuc hoat dong lién tuc.

Ban Diéu hanh chju trich nhiém dam bao ring cac s sach k& toan phtt hop dugc thiét 1ap va duy tri nhim
phéan éanh mét céch hop 1y tinh hinh tai chinh ctia Cong ty tai moi thoi diém, dong thoi 1am co s& cho viée 1ap
cic Béo céo tai chinh phu hop véi ché d6 ké toan duoc trinh bay trong Thuyét minh Béo céo tai chinh. Ban
Diéu hanh ciing chiju tréch nhiém bao v¢ tai san ctia Cong ty va thuc hién céc bién phép hop 1y nhim phong
ngira va phat hién cac hanh vi gian 1an va vi pham.

Xac nhin

Theo y kién ctia Ban Diéu hanh, chung tdi x4c nhan ring cac Béo cdo tai chinh, bao gdm Bang can dbi ké
toan tai ngay 31 thang 12 nam 2025, Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh, Bao cao lvu chuyén tién t& va
céc Thuyét minh kém theo, da duoc ]ap va trinh bay mot cach trung thyc va hop ly vé tinh hinh tai chinh, két

quéa hoat ddng kinh doanh va cac lubng luu chuyén tién t& cta Cong ty cho nam tai chinh két thic ngay
31/12/2025.

Béo céo tai chinh ctia Cong ty dugc 1ap phi hgp véi Chuén muc va hé théng ké toan Viét Nam.

Ay 1 ﬁt Ban diéu hanh,

b_Cao Tién Dﬁn‘?}y/
Chi tich HDQ

Ha Noi, ngay 10 thang 03 ndm 2026
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u MOORE AISC Sorvioss Company Lintod

389A Dien Bien Phu Street, Ward 4
District 3, Ho Chi Minh City

S6: B0525063-MOOREAISHN-TC Viet Nam
T (8428) 38329129
F (8428) 3834 2957
E info@aisc.com.vn

, r = , - " www.aisc.com.vn
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP
Kinhgiti.  QUY CO PONG, HQI PONG QUAN TRI VA BAN PIEU HANH
CONG TY CO PHAN CO PIEN CONG TRINH

Chiing t6i da kiém toan B4o c4o tai chinh kém theo ctia Cong ty C6 phin Co dién Céng trinh dugce 1ap ngay 10
thang 03 nim 2026, tir trang 06 dén trang 40, bao gdm Béng can ddi ké toan tai ngay 31 thang 12 nam 2025, Bao
c4o két qua hoat dong kinh doanh, B4o céo luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic cung ngay va Ban
thuyét minh bao cdo tai chinh.

Trach nhiém ciia Ban diéu hanh

Ban diéu hanh Céng ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thuc va hgp ly bao céo tai chinh cua
Cong ty theo chuén muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Vlet Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan
dén v1ec lap va trinh bay bao céo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soét noi bd ma Ban dleu hanh xac dinh
1 can thiét dé dam bao cho viéc lap va trinh bay béo céo tai chinh khong c6 sai sot trong yéu do gian 14n hodc
nham l4n.

Trach nhiém cia Kiém toan vién
Trach nhiém cua ching t6i la dua ra y kién v& Béo c4o tai chinh dya trén két qua cua cudc klem toan. Chung toi
da tién hanh kiém toan theo cac Chuan myc kiém toan Viét Nam. C4c chun muc nay yeu clu chung toi tudn thu

chuan myc va cac quy dinh vé dao diic nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cude kiém toan dé dat dugc su
dam bao hgp 1y vé viéc liéu Bao cdo tai chinh cia Cong ty c6 con sai s6t trong yéu hay khong,

Cong viéc kiém toan bao gém thuc hién cac tha tuc nham thu thap cac béng chung kiém toan vé cac sb liéu va
thuyét minh trén bao céo tai chinh. Cac thu tuc kiém toan duoc lua chon dua trén xét doan cia kiém toan vién,
bao gom d4nh gi4 rii ro ¢6 sai s6t trong yéu trong bao c4o tai chinh do gian lan hodc nham 14n. Khi thuc hién
danh gia cac rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kidm soat ndi bd ctia Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh
bay bdo céo tai chinh trung thyuc, hop ly nham thiét ké cac th tuc kiém toan phit hop v&i tinh hinh thuc té, tuy
nhién khong nham muc dich dua ra y kién vé higu qua cua kiém soat ndi bd cua Cong ty. Cong viéc kiém toan
cung bao gdm danh gia tinh thich hop cla cac chinh sach ké toan dugc ap dung va tinh hop ly cua cac udc tinh
ké toan ciia Ban diéu hanh ciing nhu danh gia viéc trinh bay tong thé bao c4o tai chinh.

Chiing t6i tin tu'o‘ng ring cac bang chirg kiém toan ma chiing toi da thu thap dugc 1a ddy di va thich hop 1am co
s& cho y kién kiém toan ngoai trir cua chung toi.

Branch in Ha Noi: 6th floor, 36 Hoa Binh 4 Str., Minh Khai Ward, Hai Ba Trung Dist., Ha Noi City T: (84.24) 37820045  F:(84.24)37820048 E: hanoi@ais.c.com.vn
Branch in Da Nang: 350 Hai Phong Str., Chinh Gian Ward, Thanh Khe Dist., Da Nang City T: (84.236) 374 7619 F:(84.236) 3747620  E: danang@aisc.com.vn
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Rl MOORE AlSC

Co sé cia y kien kiém toan ngoai trir

Chiing t6i khong thu thap dugc thu xac nhan sb du ddi véi khoan phai thu khach hang véi gia tri tai ngay
31/12/2025 14 7.233.744.736 dong (Tai ngay 01/01/2025 1a 2.891.591.309 déng); tra trude cho ngudi ban vai
gié tri tai ngay 31/12/2025 la 1.108.655.275 ddng (Tai ngay 01/01/2025 1a 840.321.375 ddng); phai tra ngudi
ban voi gia tri tai ngay 31/12/2025 1a 2.641.829.412 ddng (Tai ngay 01/01/2025 1a 2.477.570.702 ddng);
ngudi mua tra tién trude voi gia tri tai ngay 31/12/2025 1a 1.522.637.087 dong (tai ngay 01/01/2025 1a
1.558.637.117 ddng). Cac thu tuc kidm toan thay thé ciing khong cung cap ddy du bing ching kiém toan dé
chiing t6i dura ra két luén v& tinh hién hitu, ddy du cua cac khoan muc ndy trén Béo céo tai chinh két thuc ngay
31/12/2025.

Tai ngay 31/12/2025, Cong ty chua danh gia lai kha ning thu hdi va gia tri thudn c6 thé thyc hién dugc cia
hang ton kho t6n dong, khong c6 luan chuyén trong nam, gdbm: Nguyén vat lidu (gié tri ton 14u 13 138.412.400
dong, gia tri dy phong da trich Iap la 0 dong), thanh phim (gié trj ton lau 1a 94.680.000 dng, gia tri du phong
da trich lap 1a 15.315.491 ddng), chi phi san xuét kinh doanh d& dang (gia tri ton lau 13 602.737.993 ddng, gi4
tri du phong da trich 1ap la 0 dong), hang héa (gia tri ton lau la 2.109.145.727 dong, gié tri dy phong da trich
1ap 1a 91.760.497 dong). Chung t6i khong thu thap dwoc day du cac bang chimg kiém toan thich hop lién quan
dén van dé néu trén, nén chiing toi khong danh gia dugc anh huéng ciia van dé nay dén Bao cdo tai chinh két
thuc ngay 31/12/2025 cia Cong ty.

Tai thoi diém 31/12/2025, Cong ty dang phan 4nh khoan phai thu Cong ty CP Phét trién Tai nguyén Péng
Duong theo Hop ddng lién danh sé 08/2011/HD-HTDT ngay 05/4/2011 vé hop tac dau tw xay dung, quan ly
khai thac va kinh doanh Dy an T4 hop Cong trinh sinh thai, dich vy thuong mai va thé dyc thé thao tai xa Ta
Thanh Oai, huyén Thanh Tri, thanh phé Ha Noi, sé du 21.050.429.167 déng. Pén thoi diém hién tai, du an
chua dugc cac cip c6 thim quyén phé duyét chi truong dé tridn khai va Cong ty CP Phat trién Tai nguyén
DPong Duong ciing chua thyc hién nghia vu gép von dau tr thuc hién du 4n. Do véy, Kiém toan vién khong
dura ra két lufn vé quyén va nghia vy lién quan dén khoan phai thu da néu cing céc anh hudng cia né dén cac
chi ti€u khac trén Bao cdo tai chinh.

Tai san c6 dinh khac 1 cac cdy l4u ndm c6 nguyén gia 651.085.030 dong chua dugc Cong ty trich khau hao.
Véi nhirg tai liéu hién co tai Cong ty, ching toi khong thu thap dugc ddy di cac bang chimg thich hop vé gia
tri nguyén gié tai san c6 dinh néu trén ciing nhu s khau hao wdc tinh cin phai trich 1ap. Theo dd, chiing t6i
khong danh gia duoc anh hudng cua van dé nay dén Bao céo tai chinh cho nam tai chinh két thuc ngay
31/12/2025 ciia Cong ty.

Y kién kiém toan ngoai trir

Theo y kién ctia chiing toi, ngoai trir anh hudng cia van dé néu tai doan “Co s& ctia y kién kidm toan ngoai tru”,
Béo cdo tai chinh da phan anh trung thyc va hop 1y, trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cua Cong ty
Cb phan Co dién Céng trinh tai ngay 31/12/2025, cling nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu
chuyén tién t¢ cho nam tai chinh két thic cung ngay, phi hop v&i Chuin muc ké toan, Ché do ké toan doanh
nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh.
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el MOORE AlSC

A A A A
Van de can nhan manh

Chung t6i luu y ngudi doc dén Thuyét minh sé VIIL1 - Nhimg khoan ng tiém tang, khoan cam két va nhimg
thong tin tai chinh khac, trong d6 m6 ta doanh nghi€p dang ra soat lai cac thi tuc lién quan dén viéc hoan ddi
nha vin phong v01 dlen tich 1.124m2 trén dién tich 281 m2 dat thué tra tién hang nam tai s 4 Tran Hung Pao
v&i Phuong an sap xep lai, xir ly nha, dat thugc sé hitu nha nudce cia Coéng ty TNHH MTV Co dién Cong trinh
va Phuong 4n cb phan héa Cong ty TNHH MTV Co dién Cong trinh ddm bao theo quy dinh ctia phap luét.

Vén dé can nhin manh nay khong lam thay ddi y kién ngoai trir ciia chiing t6i.

Ha Ngi, ngay 10 thang 03 nam 2026
Chi nhanh Céng ty TNHH Kiém toan va Dich vu Tin hoc Moore AISC

Nguyén Thanh Ting Phan Céng Vin

Phé Giam déc Kiém toan vién

S6 Gidy CNDKHNKT: 4981-2024-005-1 S6 Gidy CNPKHNKT: 5298-2026-005-1
B6 Tai Chinh Viét Nam cdp B¢ Tai Chinh Viét Nam cdp
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CONG TY CO PHAN CO PIEN CONG TRiNH

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2025

Maiu s6 B 01 - DN

Pon vi tinh: Dong Viét Nam

IL

IIL

Cll

IL

IIIL.

1.
2.

TAI SAN

TAI SAN NGAN HAN

Tién va cic khoan twong dwong tién

Tién

Piu twr tai chinh ngin han

Péiu tu nim gitt #én ngay d4o han

Céc khoan phai thu ngéin han
Phai thu ngén han ctia khach hang
Tra trude cho ngudi ban ngin han
Phai thu ngén han khac

Du phong phai thu ngén han khé doi

Hang tdn kho
Hang ton kho
Duy phong giam gia hang tén kho

Tai sén ngin han khic
Thué GTGT dugc khéu trir

Thué va cc khoan khéc phai thu Nha nu¢

TAI SAN DAI HAN

Cac khoan phii thu dai han
Phai thu dai han khac

Tai san ¢d dinh

Tai san ¢b dinh hitu hinh
- Nguyén gia

- Gid tri hao mon lup ké
Tai san c6 dinh v6 hinh
- Nguyén gia

- Gid tri hao mon luy ké

PAu tu tai chinh dai han
Déu tu vao cdng ty lién doanh, lién két

Péu tur gbp v6n vao don vi khac

TONG CONG TAI SAN

100

110
111

120
123

130
131
132
136
137

140
141
149

150

152
153

200

210
216

220
221
222
223
227
228
229

250
252
253

270

Thuyét
minh

V.01

V.02

V.03
V.04
V.05
V.06

V.07

V.12

V.05

V.08

V.09

V.02

31/12/2025 01/01/2025
36.350.545.086 35.268.000.703
940.573.327 874.199.042
940.573.327 874.199.042
20.637.370.393 18.058.320.059
20.637.370.393 18.058.320.059
10.988.357.818 13.043.305.198
7.548.487.076 8.434.098.291

1.624.811.375
10.235.612.129
(8.420.552.762)

3.429.006.031
3.536.082.019
(107.075.988)

355.237.517
182.020.407

173.217.110
132.122.406.858

21.469.957.335
21.469.957.335

1.651.261.875
9.281.468.639
(6.323.523.607)

3.001.449.215
3.108.525.203
(107.075.988)

290.727.189
117.010.079

173.717.110
133.033.795.847

- 21.292.238.604
21.292.238.604

63.912.449.523  65.001.557.243
50.476.472.523  51.565.580.243
66.389.972.363  66.357.898.289
(15.913.499.840)  (14.792.318.046)
13.435.977.000 13.435.977.000
13.435.977.000  13.435.977.000
46.740.000.000  46.740.000.000

- 30.740.000.000

46.740.000.000 16.000.000.000
168.472.951.944  168.301.796.550
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CONG TY CO PHAN CO PIEN CONG TRINH

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2025

M3iu s B 01 - DN

Pon vi tinh: Déng Viét Nam

A L

NGUON VON

NQ PHAI TRA

No ngin han

Phai tra ngudi ban ngén han
Ngudi mua tra tién trude ngén han
Phai tra ngudi lao dong

Phai tra ngén han khac

Quy khen thudng phuc lgi

Ng dai han
Phai tra dai han khéc

VON CHU SO HU'U

Von chii sé hitu
Vén g6p clia chu s hitu

C6 déng phé thong cé quyén biéu quyét

Loi nhuan sau thué chwa phén phéi

LNST chiea phén phéi lily ké dén cudi

ndm truoc

LNST chira phén phéi ndm nay

TONG CONG NGUON VON

Trin Phwong Lan
Ngudi 13p biéu
Ha Ngi, ngay 10 thang 03 nam 2026

Mid  Thuyét
SO minh

300

310
311 V.10

312 V.11
314
319 V.13
322

330
337 V.13

400

410 V.14
411

411a
421
421a

421b

440

31/12/2025 01/01/2025
5.268.110.462 5.333.421.195
4.909.480.062 4.969.052.795

2.871.513.861
1.522.637.087

3.015.039.820
1.558.637.117

152.900.000 -
345.050.803 377.997.547
17.378.311 17.378.311
358.630.400 364.368.400
358.630.400 364.368.400
163.204.841.482  162.968.375.355
163.204.841.482  162.968.375.355
186.000.000.000  186.000.000.000
186.000.000.000  186.000.000.000
(22.795.158.518)  (23.031.624.645)
(23.031.624.645)  (22.275.289.290)
236.466.127 (756.335.355)
168.472.951.944  168.301.796.550

Nguyén Thj Vin Ha

Ké todn trudng

ao Tién Diin

Chi tich HDQT
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CONG TY CO PHAN CO PIEN CONG TRiNH

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025

MAu s6 B 02 - DN

Don vi tinh: D&ng Viét Nam

CHI TIEU

1. Doanh thu bin hang va cung cz‘lp dich vu

2. Céc khoan giam trir doanh thu

Ma
s0

01

02

3. Doanh thu thuin vé bdn hang va cung cip dich 10

vu
4. Gi4 von hang ban
5. Loi nhuin gop vé ban hang va cung cip dich
6. Doanh thu hoat dong tai chinh
7. Chi phi tai chinh

Trong do: Chi phi ldi vay
8. Chi phi ban hang

9. Chi phi quan ly doanh nghiép

10. Lgi nhuén thuin tir hoat djng kinh doanh

11. Thu nhap khac
12. Chi phi khac

13. Loi nhuin khac
14. Tong lgi nhujn ké toan truéc thué

15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh
* 16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hon lai

17. Loi nhuin sau thué thu nhip doanh nghiép

18. Lii co bén trén c6 phiéu

flow

va 20

21
22
23
25
26

31
32

40

50

Thuyét

minh

VI.1

V1.2

VL3

VL5

VLS

VL6
VL7

VI.9

VI.10

Y —

Niam 2025 Nam 2024
2.030.730.606 3.369.278.515
2.030.730.606 3.369.278.515
1.221.585.940 2.493.262.768

809.144.666 876.015.747
5.556.292.279 1.470.884.387
365.183.771 132.249
396.400.404 221.948.320

5.392.259.986

3.125.850.939

211.592.784 (1.001.031.374)
25.004.560 268.636.364
131.217 23.940.345
24.873.343 244.696.019
236.466.127 (756.335.355)
236.466.127 (756.335.355)

(41)

Trin Phuong Lan
Ngudi lap biéu

Ha Nai, ngay 10 thang 03 nim 2026

Nguyén Thi Van Ha

K¢ toan trudmg

£

Chii tich HDQT
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CONG TY CO PHAN CO PIEN CONG TRINH

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuong phép gian tiép)

MA3u s6 B 03 - DN

Pon vj tinh: D(fng Viét Nam

Cho nim tai chinh két thilc ngay 31/12/2025

CHIi TIEU

I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

1. Lgi nhugin trwée thué

2. Diéu chinh cho cic khodn

Khiu hao tai san ¢b dinh va bt dong san diu tu
Céc khoan dy phong

L4i, 18 chénh 1&ch ty gia hdi doai do danh gié lai
cac khoan muyc tién t& c6 gbc ngoai té

L4i, 18 tir hoat dong dAu tu

3. Lgi nhugn tiv hogt dpng kinh doanh trwwéc thay déi
von leu dpng

Téang, giam cac khoan phai thu

Ting, giam hang ton kho
Téng, giam cac khoan phai tra (khong ké 14i vay

phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai ndp)

Lueu chuyén tién thuén tiv hoat dpng kinh doanh

IL LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
1. Tién chi dé mua sim, xay dung tai san ¢ dinh
va céc tai san dai han khac
2. Tién thu tir thanh Iy, nhugng ban tai san ¢b dinh
va cac tai san dai han khac
3. Tién chi cho vay, mua cac cdng cu ng cua don vi
khac
4. Tién thu hdi cho vay, bén lai cac cong cu ng cia don
vi khac
5. Tién thu hdi dau tu gép vén vao don vi khac
6. Tién thu 13i cho vay, ¢b tirc va lgi nhugn duogc chia
Luweu chuyén tién thuin tie hoat dpng diu twe

01

02
03
04

05
08

09
10
11

20

26
27
30

Thuyét

minh

Nim 2025 Niim 2024
236.466.127 (756.335.355)
(2.336.608.306) (583.679.357)

1.121.181.794
2.097.029.155
(204.050)

(5.554.615.205)
(2.100.142.179)

(238.850.190)
(427.556.816)
(65.310.733)

(2.831.859.918)

(32.074.074)

(17.666.593.449)

15.087.543.115

4.178.918.600
1.330.235.961
2.898.030.153

1.130.709.144

132.249

(1.714.520.750)
(1.340.014.712)

(278.941.502)
12.537.458
(1.711.278.041)

(3.317.696.797)

243.636.363

(11.408.554.690)

7.203.091.226

1.593.468.493
(2.368.358.608)

Trang 9

A4

=

AN



CONG TY CO PHAN CO PIEN CONG TRINH Miu s B 03 - DN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuong phap gian tiép)
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2025 Don vj tinh: Dong Viét Nam

CHIi TIEU Ma  Thuyét Nam 2025 Niim 2024

A .
SO minh

III. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH

Luwru chuyén tién thuiin trong niim 50 66.170.235 (5.686.055.405)
Tién va twong dwong tién diu nim 60 874.199.042 6.560.386.696
Anh hudng cia thay d6i ty gia hdi doai quy dbi ngoai t& 61 204.050 (132.249)
Tién va twong dwong tién cudi nim 70 V.01 940.573.327 874.199.042

Trin Phwong Lan Nguyén Thj Van Ha

Ngudi lap bidu K& todn trwdmg Chi tich HbQT
Ha Ngi, ngay 10 thang 03 ndm 2026

Trang 10



CONG TY CO PHAN CO PIEN CONG TRINH Miu s B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH
Cho ndm tdi chinh két thiic ngay 31/12/2025 Bon vi tinh: Pong Viét Nam

I. DAC PIEM HOAT PONG CUA CONG TY

1. Thanh lip

Cbong ty C6 phin Co dién Cong trinh (sau déy goi tit 1a "Cong ty") tién than 1a Cong ty TNHH MTV Co dién
Cong trinh dugc cb ph?m hoa va chuyén dbi thanh Céng ty Cb phin Co dién Cong trinh theo Quyét dinh sé
1366/QD-UBND ngy 18/3/2016 ciia UBND thanh ph Ha Noi va hoat ddng theo gidy chimg nhan ding ky
doanh nghiép sb 0100106190 ngay 04/4/2016 do S& K& hoach va Du tu thanh phd Ha Noi cép.

Theo gidy chirg nhén dang ky doanh nghiép thay dbi 14n thir 12 ngay 19/10/2022, vén didu 1& ctia Cong ty 1a
186.000.000.000 ddng (Mdt trim tim muoi sdu ty dong).

Hinh thirc s& hiru von

Cong ty 1 cong ty cb phén.

Tén tiéng anh: MECHANICAL ENGINEERING SERVICE JOINT STOCK COMPANY
Tén viét tit:  MESC .,JSC ’

Mi chirng khoan MES (UpCom)
Tru sé chinh: Téng 8, toa thap A, toa nha Sky Tower, 88 Lang Ha, phuong Léang, TP Ha Noi

2. Linh vuc kinh doanh
Xay dung va dich vu.

3. Nganh nghé kinh doanh chinh
Hoat dong chinh ctia Cong ty la:
- Xay dung cong trinh cong ich;
Dich vu chdm séc va duy tri canh quan. Chi tiét: Tréng, chiam séc, wom cdy, bao vé, chit ha, dich chuyén
cy xanh d6 thi;

Kinh doanh bat dong san, quyén st dung dat thudc chii s& hitu, chii sir dung hogic di thué. Chi tiét: Kinh
doanh b4t dong san;

Dich vu hd trg tdng hop. Chi tiét: Dich vu cong ich truc tiép phuc vu cong cong khu do thi nhu quén 1y,
khai thac, duy tu hé théng cac cong trinh ha ting k§ thust d6 thi. V& sinh m6i trudng va béo vé moi trudng
sinh thdi. Quén 1y cong vién, cdy xanh. Chiéu sang d6 thi, cip nudc, thoat nuée. Quan ly chung cu, quan 1y
vén hanh hé théng chiéu sang cong cong do thi.

4. Chu ky sin xuét, kinh doanh thong thuong
Chu ky san xut, kinh doanh ctia Cong ty kéo dai trong vong 12 théng theo nam tai chinh théng thudng bét dau
tir ngdy 01 thang 01 dén ngay 31 thang 12.

5. Tbng s6 nhan vién dén 31/12/2025: 17 nhén vién. (31/12/2024: 21 nhén vién)

Trang 11
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CONG TY CO PHAN CO PIEN CONG TRINH Miu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tdi chinh két thiic ngay 31/12/2025 Domn vj tinh: Pong Viét Nam

6.

II.

III.

Tuyén bé vé khi niing so sinh théng tin trén Bdo cdo tai chinh
Viée lua chon sb ligu va théng tin can phéi trinh bay trong bao cdo tai chinh dwoc thyc hién theo nguyén tic c6
thé so sanh dugc giira cac ky ké toan tuong g,

NIEN PQ KE TOAN, PON VI TIEN TE SUDUNG TRONG KE TOAN

Nién dd ké tosn

Nam tai chinh ciia Cong ty bét du tir ngy 01 thang 01 va két thic ngay 31 thang 12 hang nam.
Pon vi tién té sir dung trong ké todn

Ddng Viét Nam (VND) dugc sir dung 1am don vj tidn t& dé ghi sb k& toan.

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Ché d ké toan ap dung

Cong ty 4p dung Ché do K& toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tu sé 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 cia Bo Tai chinh va Thong tur s6 53/2016/TT-BTC ngdy 21/03/2016 ctia Bd Tai chinh vé viéc sira
dbi, bd sung mot sb didu cua Théng tu s6 200/2014/TT-BTC.

Tuyén b vé viéc tuin thi Chudn muc ké toin va Ché do ké toan

Chiing t6i da thyc hién cong viéc ké toan 14p va trinh bay bao cdo tai chinh theo cdc chuin muc ké toan Viét
Nam, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap ly ¢6 lién quan. Bdo cdo tai chinh da duoc
trinh bay mét cach trung thuc va hop 1y v& tinh hinh tai chinh, két qua kinh doanh va céc ludng tién ctia doanh
nghiép.

Viéc Iya chon s lidu va thong tin cin pha1 trinh bay trong ban Thuyet minh bdo cdo tai chinh dugc thyc hién
theo nguyén tc trong yéu quy dinh tai chuén muc k& toén Viét Nam s6 21 "Trinh biy Bao Céo Tai Chinh".

. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Cic loai ty gia héi doai ap dung trong ké toin

Cong ty thye hién quy ddi dong ngoai té ra ddng Viét Nam cin cit vao ty gia giao dich thyc té va ty gi4 ghi sb
ké to4n.

Nguyén tic xic dinh ty gia giao dich thue té

S6 du cudi ky cua cac khoan muc tidn té (tién, tuong duong tién, cac khoan phai thu va phai tra, ngoai trir cac
khoan muc khoan tra trude cho ngubi ban, ngudi mua tra tién trude, chi phi tra trude, cac khoan dit coc va cac
khoan doanh thu nhan trudc) ¢ gde ngoai té duge dénh gia lai theo ty gid giao dich thuc t& cong bb tai thoi
diém 1ap bdo c4o tai chinh.

Chénh léch ty gia phat sinh trong ndm tir c4c giao dich bang ngoal té du'O'c ghi nhan vao két qua hoat dong
kinh doanh. Chénh léch ty gia do danh gi4 lai cac khoan myc tién t§ c6 gbc ngoa1 té tai ngay két thiic nim tai
chinh sau khi bu trir chénh Iéch ting va chénh léch gidm dugc ghi nhan vao két qua hoat ddng kinh doanh.

Trang 12



CONG TY CO PHAN CO PIEN CONG TRINH MAu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025 ' Pon vi tinh: Pong Viét Nam

2. Nguyén tic ghi nhin cic khoin tién va twong dwong tién
Tién bao gdm tién mit, tién giri ngan hang khéng ky han.
Cic khoén twong dwong tién bao gdm cac khoan tién giri c6 ky han c¢6 thoi han gbc khong qué ba thang ké tir
ngdy dau tu, c6 tinh thanh khoan cao, c¢6 kha nang chuyén doi d& dang thanh céc lugng tidn x4c dinh va khong
¢6 nhidu rai ro trong chuyén dbi thanh tién.

3. Nguyén tic ké toan cic khoin diu tw tai chinh
Nguyén tic ké todn ddi véi cic khoin diu tr nim giir dén ngay dio han
Céc khoan ddu tw nim gitr dén ngay ddo han bao gdm: cic khoan tién giri ngan hang ¢6 ky han véi myc dich
thu 14i hang ky.
Céc khoan dAu tu ndm giit dén ngay ddo han dugc ghi nhén ban dAu theo gia gbc bao gdm gid mua va cac chi
phi lién quan dén giao dich mua céc khoan dAu tu. Sau ghi nhan ban dAu, néu chua dugc 14p du phong phai thu
khé doi theo quy dinh cta phép luét, cac khoan dau tu ndy dugc danh gia theo gia tri c6 thé thu hdi. Khi ¢6
bang chimg chéc chén cho thdy mét phin hoic toan bd khoan dAu tur c6 thé khong thu hdi dugc thi sb tn that
duge ghi nhén vao chi phi tai chinh trong nim va ghi giam gia trj dAu tu.

Nguyén tic ké toan cdc khodn diu tw vio cong ty lién doanh, cong ty lién két

Khoan d4u tu vao cong ty lién doanh dugc ghi nhan khi Cong ty cé quyen dong kiém soét cac chinh sach tai
chinh va hoat dong cta cong ty ndy. Khi Cong ty khdng con quyén ddng kiém soét thi ghi giam khoan dau tu
vao cong ty lién doanh.

Khoén dAu tu vao cong ty lién két duoc ghi nhan khi Cong ty ndm gitt tir 20% dén dudi 50% quyén bidu quyét
clia céc cong ty duge ddu tu, c6 anh huéng dang ké trong cac quyét dinh v& chinh séch tai chinh va hoat dong
tai cic cOng ty nay.

Céc khoan ddu tu vao cong ty lién doanh, cong ty lién két dwogc ghi nhan ban d4u theo gia gbc, sau d6 khong
dugc didu chinh theo nhing thay dbi ctia phéan s hitu ctia céc nha dau tu trong tai san thuan ciia bén nhén dau
tu. Gia goc bao gom gia mua va cac chi phi lién quan truc tiép dén viée dau tu.

Dy phong tdn thit ddu tu vao cong ty lién doanh, lién két dugc trich 1ap khi doanh nghiép nhén vén gop dAu tu
bi 15 din dén Cong ty c6 kha ning mét v6n hosic khi gia tri cdc khoan d4u tu vao céng ty con, cong ty lién
doanh, lién k&t bi suy giam gié tri. Can cir dé trich 1ap du phong ton thét dAu tw 14 béo cdo tai chinh hop nhét
ctia cong ty dugc dAu tu (néu cong ty ndy 13 cong ty me), 1a bdo cdo tai chinh ciia cong ty dugc dau tu (néu
cong ty nay 1a doanh nghiép ddc 1ap khdng cé cong ty con).

Nguyén tic ké todn cic khoin diu tw gép von vao don vj khic
Khoén d4u tu gép vén vao don vi khac 14 khoan Céng ty dau tu vao cong cy vbn ctia don vi khac nhung khong
c6 quyén kiém soét hodic ddng kiém soat, khéng c6 anh hudng déng ké ddi véi bén duge dau tu.

* Céc khoan dAu tu duge ghi nhén theo gié gbc, bao gdm gia mua va cac chi phi lién quan tryc tiép dén vidc diu
tw. Trudng hop dAu tur bing tai san phi tién t&, gi phi khoan dAu tu dugc ghi nhén theo gia trj hop ly cua tai
san phi tién té tai thoi diém phét sinh.
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CONG TY CO PHAN CO PIEN CONG TRINH MAu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ndim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025 BPon vi tinh: Pong Viét Nam

3.

Nguyén tic ké toan cac khoin déu tu tai chinh (tiép theo)

Khoan dAu tr ma Céng ty nim giir l4u dai (khong phan loai 1 chimg khoan kinh doanh) va khéng c6 anh
hudng déng ké déi voi bén dugce dau tu, viée 14p du phong tbn thit dugc thye hién nhur sau:

+ Khoan d4u tu vao cd phiéu niém yét hodc gia tri hop 1y khoan dau tu duge x4c dinh tin cdy, vide lap du
phong duya trén gia tri thi trudng cia co phicu.

+ Khoan dau tu khong xé4c dinh dugc gia tri hop 1y tai thoi diém béo cdo, viéc 1ap du phong duge thyc hién
can ctr vao khoan 18 ciia bén dwoc déu tw. Can ctr @ trich 18p du phong tn thit ddu tu vao don vi khéc 13 béo
céo tai chinh hop nhit cta cong ty duoc dau tu (néu cong ty ndy 1a cong ty me), 12 bdo céo tai chinh clia céng
ty duge diu tu (néu cong ty nay 1a doanh nghidp doc 1ap khong cé cong ty con).

Nguyén tic ghi nhin cac khoan phai thu thwong mai va phai thu khic
Nguyén tic ghi nhin cic khoan phai thu: theo gia gdc trir dy phong cho céc khoan phai thu khé doi.

Viéc phén loai cic khoan phai thu 1a phai thu khach hang, phai thu ndi b va phai thu khéc tiiy thudc theo tinh
chét cua giao dich phat sinh hodc quan hé gitta cong ty va ddi twong phai thu.

Phwong phap ldp duw phong phai thu khé doi: du phong phai thu khé doi duge uéce tinh cho phén gia tri b
tdn thét cia cac khoan no phai thu va céc khoan du tu nim giit dén ngay ddo han khéc ¢6 ban chit trong tw
cac khoan phai thu khé ¢6 kha ning thu hdi d& qu4 han thanh toan, chua qué han nhung c6 thé khong doi duoc
do khach ng khong c6 kha nang thanh toan vi 1am vao tinh trang pha san, dang 1am thii tuc giai thé, mét tich,
b6 trén...

Nguyén tic ghi nhan hang ton kho

Nguyén tic ghi nhin hang tdn kho: Hang ton kho dugc ghi nhén theo gid gbc (-) trir dy phong giam gia va
du phong cho hang tn kho 13i thoi, mit pham chit.

Gi4 gbc hang tdn kho dwge xic dinh nhw sau:

- Nguyén liéu, vat liéu, hang hoa: bao gdm gia mua, chi phi vén chuyén va céc chi phi lién quan tryc tiép khac
phét sinh d€ c6 duge hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

- Thanh phém: bao gbm chi phi nguyén vét liéu, nhin cdng tryc tiép va chi phi san xuét chung c6 lién quan
dugc phan bd dua theo tiéu thirc phi hop.

- Chi phi san xuét kinh doanh d& dang: bao gom chi phi nguyén vat liéu chinh, nhén cong tryc tiép va chi phi
san xuét chung phét sinh trong qua trinh san xuét thyc hign x4y lip cdc cong trinh x4y dyng co ban dé dang.

Phuong phap tinh gis tri hang tdn kho: Theo gia binh quén gia quyén théng.

Hach toan hang ton kho: Phuong phép ké khai thudng xuyén.

Phuong phap 1ip dy phong gidm gid hang tdn kho: Dy phong cho hang tdn kho dugc trich 14p khi gié trj
thuln c6 thé thyc hién duoc cia hang tdn kho nhé hon gid gbe. Gia tri thuan c6 thé thuc hién dugc 12 gia ban
wéc tinh trir di chi phi uéc tinh d& hoan thanh san phim va chi phi ban hang wéc tinh. S6 dy phong gidm gia
hang tdn kho 12 sb chénh léch giira gia gbc hang tdn kho 16n hon gié trj thudn c6 thé thuc hién dugc cta ching.
Du phong giam gia hang tdn kho dugc 18p cho timg mat hang ton kho c6 gid gbc 16n hon gié tri thuin c6 thé
thuc hién duoc.

Trang 14
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CONG TY CO PHAN CO PIEN CONG TRINH Miu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2025 Don vj tinh: Dong Viét Nam

6. Nguyén tic ghi nhin va khiu hao tii sin c§ dinh (TSCD)
Nguyén tic ghi nhin TSCD hitu hinh

Tai san c¢b dinh hitu hinh duoc ghi nhan theo nguyén gid trir di (-) gi4 tri hao mon lily ké. Nguyén gia 1a toan
bo cde chi phi ma doanh nghiép phai bo ra dé c6 duoc tai san ¢é dinh tinh dén thdi diém dua tai sin d6 vao
trang thai san sang su dung theo du tinh. Céc chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dau chi dugc ghi ting nguyén
gid tai san c6 dinh néu cac chi ph1 ndy chéc chén lam ting loi ich kinh té trong tuong lai do sir dung tai san do.
Céc chi phi khéng thda mén diéu kién trén dugc ghi nhan 1a chi phi trong ky.

Khi tai san ¢b dinh duge ban hogc thanh ly, nguyén gid va khiu hao lity ké dugc x6a sb va bét ky khoan 14i 15
nao phét sinh tlr viéc thanh ly déu duoc tinh vao thu nhép hay chi phi trong ky.

X4c dinh nguyén gid trong tirng trudng hop

Tai san cé dinh hitu hinh mua sdm

Nguyén gid tai san ¢ dinh bao gbm gia mua (trlr (-) cac khoan duge chiét khau thuong mai hoic giam gia),
céc khoan thué (khong bao gdm céc khoan thué duoc hoan lai) va céc chi phi lién quan tryc tiép dén viéc dua
tai san vao trang thai sin sang st dung, nhu chi phi lap dit, chay thir, chuyén gia va céc chi phi lién quan truc
tiép khac.

Nguyén tic ghi nhin TSCD vé hinh

Tai san ¢6 dinh vé hinh dugc ghi nhan theo nguyén gié trir di (-) gi4 trj hao mon Iily ké. Nguyén gia tai san cb
dinh v6 hinh 13 toan bd cac chi phi ma doanh nghiép phai bé ra dé c6 duoc tai san ¢ dinh vé hinh tinh dén
thoi diém dua tai san d6 vao sir dung theo du kién.

Xéc dinh nguyén gia trong tirng trudng hop
Tai san c6 dinh v hinh li quyén sir dung ddt

Nguyen gia ti san c6 dinh v6 hinh 1a quyen str dung dét 13 sb tién tra khi nhan chuyen nhuong quyén st dung
dat hop phép tir ngtron khéc, chi ph1 dén bu, giai phong mit bang, san l4p mit bing, 1§ phi trudc ba.., (hodc gia
tri quyén str dung dét nhén g6p von lién doanh).

Phuong phap khiu hao TSCD

Tai séan c¢b dinh duoc khéu hao theo phuong phap dudng thing dua trén thoi gian sir dung udc tinh ciia i san.
Thoi gian hitu dung ude tinh 1a thoi gian ma tai sén phét huy duge tic dung cho san xuét kinh doanh.

Thoi gian hitu dung woc tinh cia cic TSCP nhw sau:

Nha xucng, vt kién tric 05- 50 nam
Phuong tién vén tdi, truyén dan 06 - 10 nam
Thiét bi, dung cu quan Ly 03 - 10 nam

7. Nguyén tic ghi nhin n¢ phai tra
Céc khoan ng phai tra dugc ghi nhén theo nguyén gi4 va khong thdp hon nghia vu phai thanh toan.

Cong ty thuc hién phén loai céc khoan ng phai tra 1a phai trd ngudi ban, phai tra ndi b, phéi tra khic tiy
thugc theo tinh chét ctia giao dich phét sinh hogc quan hé gitta cong ty va dbi tuong phai tra.

Céc khoan ng phai tra dugc theo ddi chi tiét theo ky han phai tra, dbi tu‘cmg phai tra, loa1 nguyén t& phai tra
(bao gbm viée danh gid lai ng phai trd théa man dinh nghfa cdc khoan myc tién t& c6 gbc ngoai t&) va cac yéu
t6 khac theo nhu ciu quan ly cuia Cong ty.

Tai thoi diém lap bao céo tai chinh, Cong ty ghi nhin ngay mot khoan phai tra khi ¢ céc bang chimg cho thdy
mot khodn tbn thit c6 kha nang chéc chén xdy ra theo nguyén tic than trong.

Trang 15
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CONG TY CO PHAN CO PIEN CONG TRINH MAu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2025 Don vj tinh: Pong Viét Nam

8.

10.

11.

Nguyén tic ghi nhin ng phii tri ngudi lao djng, chinh sich tién lwong va c4c khoan bdo hiém bit bujc

Tién luong duoc tinh toan va trich lap dua vao chi ph1 trong. ky dua theo hop ddng lao dong va quy ché tién
lwong cta Cong ty. Theo d6, bao hiém x4 hdi, bao hiém y t& va bao hiém that nghiép ciing dugc trich 14p vai ty
1€ 12 25,5%, 4,5% va 2% tuong Lrng tién luong ciia ngudi lao dong. Ty 1€ 21,5% s& dugce dua vao chi phi bao

hiém x4 hoi, bao hidm y té, bao hiém that nghiép trong ky; va 10,5% s& dugc trich tir lvong clia ngudi lao dong,

Tién luong chi tra cho ngudi lao ddng duge quy dinh trong hop ddng lao dong.

Nguyén tic ghi nhin chi phi phai tra

Chi phi phal tra bao gdm ch1 phi s& phai chi trong thoi gian ngirng san xuét, kinh doanh; Chl ph1 lai tién vay;
chi phi dé tam tinh gia vén hang hoa, thanh pham bit dong san da ban; chi phi phai tra vé tién luong nghi
phép... da phat smh trong ky bdo céo nhung thyc té chua chi tra. Céc chi phi nay dugc ghi nhin dya trén cac
wée tinh hop 1y v s tién phai tra theo céc hop dbng, thoa thuan cu thé.

Nguyén tic ghi nhin doanh thu chwa thyc hi¢n

Doanh thu chua thyc hién 1a doanh thu s& dugc ghi nhén tuong tng v6i phin nghia vy ma Cong ty s& phai thuc
hién trong mét ho#ic nhidu ky ké toan tiép theo.

Doanh thu chua thyc hién bao gdm sé tién ctia khach hang da tra truéc cho mdt hogc nhidu ky ké toan vé cho
thué tai san; khoan 1ai nhén true khi cho vay vén hodc mua céc cdng cu ng; khoan chénh léch gifta gia ban
hang tra chdm, tra gop theo cam két véi gia ban tra tidn ngay, khoan doanh thu tuong g véi gia tri hang hoa,
dich vu hoic sd phai chiét khiu giam gid cho khich hang trong chuong trinh khach hang truyén théng...

Nguyén tic ghi nhin vdn chii s¢ hira
Nguyén tic ghi nhin vn gop ciia chii sé hiru
Vén gép ciia cha s¢ hitu duge hinh thanh tu s tién da g6p vén ban dau, g6p bd sung cua cac cd dong. Vén

g0p cua chi s& hitu dugce ghi nhan theo s§ vén thuc t& da g26p bang tién hoc bing tai san tinh theo ménh gia
ctia ¢d phiéu da phat hanh khi méi thanh 1ap, hodc huy dong thém dé mé rong quy mé hoat dong cia Cong ty.

Nguyén tic ghi nhin lgi nhuin chua phan phéi

Lgi nhuén sau thué chua phan phéi dugc ghi nhan 1a b 1oi nhuén (hozc 18) tir két qua hoat dong kinh doanh
clia Cong ty sau khi trir (-) chi ph1 thué thu nhép doanh nghlep cua ky hlen hanh va cc khoan diéu chinh do ap
dung hdi 6 thay ddi chinh sach ké toan, didu chinh hdi t6 sai s6t trong yéu ciia cac ndm trudc.

Viéc phén phéi lgi nhuan dugce cin et vao didu 1 Cong ty va thong qua Pai hdi ddng cb déng hang nam.

Trang 16
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2025 Don vi tinh: Pong Viét Nam

12. Nguyén tic va phwong phap ghi nhin Doanh thu va thu nhip khic

Nguyén tic va phuong phap ghi nhin doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu ciia giao dich vé cung cép dich vu dugc gh1 nhén khi két qua cua glao dich @6 dugc xac dinh mot
cach déng tin ciy. Truong horp giao dich vé& cung cép dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu duoc ghi
nhén trong ky theo két qua phan cong viéc da hoan thanh vao ngay lap Bang Can d6i ké toan cua ky d6. Doanh
thu cung c4p dich vu dugc ghi nhan khi dong thoi théa man tit ca bén (4) diéu kién: 1. Doanh thu dugc xéc
dinh tuong d6i chéc chin. Khi hop ddng quy dinh ngudi mua duge quyen tra lai dich vy dad mua theo nhung
diéu kién cu thé, doanh nghlep chi dugc ghi nhan doanh thu khi nhing diéu kién cu thé d6 khéng con ton tai
va ngudi mua khong duorc quyén tra lai dich vy da cung cap, 2. Doanh nghiép d4 hodc s& thu duoc lgi ich kinh
té tir glao dich cung c4p dich vu d6; 3. Xéc dinh duoc phin cong viéc di hoan thanh vao ngay lép bang Céan
d6i ké toan; 4. Xéc dinh duoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi hoan thanh giao dich cung cdp dich vu
do.

Néu khong thé xdc dinh duoc két qua hop ddng mét cach chic chén, doanh thu s& chi dugc ghi nhan ¢ mic c6
thé thu hdi duoc ciia céc chi phi dd dugc ghi nhén.

Nguyén tic va phuong phap ghi nhin doanh thu hgp dong xdy dung

Doanh thu ciia hgp ddng xay du'ng bao gdm: Doanh thu ban diu dugc ghi nhén trong hop dong, va cac
khoan tang, giam khi thyc hién hop ddng, cac khoan tién thudng va cac khodn thanh todn khéc néu cac khoan
nay 6 kha nang lam thay d6i doanh thu, va c6 thé x4c dinh dugc mét cach déng tin cdy. Doanh thu ciia hop
ddng xay dung dugc x4c dinh bang gi tri horp ly cua cic khoan di thu hodc sé& thu dugc. Viéc x4c dinh doanh
thu ciia hop ddng chiu téc dong cua nhiéu yéu tb khéng chéc chin vi chuing tuy thudc vao céac sy klen s€ xay ra
trong tuong lai. Viéc wde tinh thudng phai dugc sira dbi khi céc sy kién d6 phét sinh va nhitng yéu t§ khong
chic chén dugc giai quyét. Vi vy, doanh thu ctia hgp ddng c6 thé ting hay giam ¢ timg thoi ky.

Nguyén tic va phuong phap ghi nhin doanh thu cho thué tai sin

Doanh thu cho thué tai sin dugc ghi nhan theo nguyén tic phan bd sb tién cho thué nhan trude phi hop véi
thoi gian cho thué.

Trudng hop thdi gian cho thué chiém trén 90% thoi glan stir dung hitu ich cua tai san, Cong ty ap dung phU'O‘ng
phap ghi nhan doanh thu mot 1an dOI v6i todn bo s6 tién cho thué nhén trude khi théa man ddng thoi 4 didu
kién: 1. Bén dl thué khéng c¢6 quyén hity ngang hop ddng thué va doanh nghi¢p cho thué khéng cé nghia vu
phai tra lai s6 tién da nhan trude trong moi truong hop va dudi mei hinh thirc; 2. S tién nhén trude tr viée
cho thué khéng nhé hon 90% tbng sb tién cho thué dy kién thu dugc theo hop dodng trong sudt thoi han cho
thué va bén di thué phai thanh todn toan bo sb tién thué trong vong 12 théang ké tir thoi diém khoi dau thué tai
san; 3. Hu nhu toan b rui ro va lgi ich gan lién véi quyen s& hitu tai san thué da chuyén giao cho bén di thué;
4. Uéc tinh dugce tuong déi ddy du gia vén ciia hoat dong cho thué.

Nguyén tic va phuong phap ghi nhin doanh thu hoat djng tai chinh

Doanh thu hoat dong tai chinh phan anh doanh thu tir tién Ii, tién ban quyén, ¢d tirc, lgi nhuan duge chia va
doanh thu hoat dong tai chinh khéc ctia doanh nghiép (diu tw mua ban chig khodn, thanh 1y cdc khoan vén
g6p lién doanh, dau tu vao cong ty lién két, cong ty con, ddu tu vén khéc; Ii ty gid hbi doai; Lai chuyén
nhuong vén)...
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Cho ndim tai chinh két thic ngay 31/12/2025 Don vi tinh: Péng Viét Nam

12. Nguyén tic va phuong phip ghi nhin Doanh thu va thu nhip khic (tiép theo)

13.

14.

15.

Doanh thu phat sinh tir tién i, tién ban quyén, cb tirc va lgi nhuan dugc chia ctia doanh nghiép dugc ghi nhan
khi théa mén dong thoi 2 diéu kién: 1. C6 kha néng thu duoc lgi ich tir giao dich d6; 2. Doanh thu duge xé4c
dinh tuong di chic chén.

- Tién 14i dugc ghi nhén trén co s& thoi gian va 14i sudt thyc té timg ky.

- Co tirc va 101 nhuén dugc chia duge ghi nhan khi cb ddng duoc quyén nhan cb tirc hodc c4c bén tham gia gép
vdn duge quyén nhan loi nhuan tir viéc g6p von.

Khi khong thé thu hdi mdt khoan ma trude d6 da ghi vao doanh thu thi khoén c6 kha ning khong thu hdi dugce
hodc khong chéc chin thu hdi duge d6 phéi hach todn vao chi phi phét sinh trong ky, khdng ghi gidm doanh
thu.

Nguyén tic va phuong phap ghi nhén gia vén hang bin

Gi4 vén hang béan phan 4nh trj gia vén cua san phim, hang héa, dich vy, bit dong san ddu tu; g1a thanh san
Xuét cuia san pham xay lap (ddi voi doanh nghiép x4y lép) ban trong ky; cac chi phi lién quan den hoat dong
kinh doanh bét dong san d4u tu va céc chi ph1 khéc dugc ghi nhan vao gia vén hodc ghi giam gla vén trong ky
béo cdo. Gia von dugc ghi nhén tai thoi diém giao dich phat sinh hoac khi ¢6 kha ning twong d6i chic chin s&
phat sinh trong tuong lai khong phan biét da chi tién hay chua. Gia vén hang ban va doanh thu dugc ghi nhan
dong thoi theo nguyen tic phi hop. C4c chi phi vuot trén mitc tiéu hao binh thudng dugc ghi nhan ngay vao
gia vbn theo nguyén tic thén trong.

Nguyén tic va phuong phap ghi nhin chi phi thué thu nhip doanh nghiép

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gdm chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh va chi phi thué thu
nhép doanh nghiép hofin lai phét sinh trong nim Iam cin cir x4c dinh két qua hoat dong kinh doanh sau thué
cua Cong ty trong ndm tai chinh hién hanh.

Chi phi thué thu nhdp doanh nghlep hién hanh 14 s6 thué thu nhap doanh nghiép phai ndp tinh trén thu nhap
chju thué trong nam va thué suét thué thu nhép doanh nghiép hién hanh.

Céc khoan thué phai nop ngéan sach nha nudc s& duge quyét toan cy thé véi co quan thué. Chénh 1&ch giita sb
thué phai nop theo sb sach va s liéu kidm tra quyét toan s& dugc didu chinh khi c6 quyét toan chinh thirc véi
co quan thué.

Nguyén tic ghi nhin i trén cb phiéu
Li co ban trén cb phidu dugc tinh bang cach 1y 1oi nhuén hoic 15 phén b cho ¢ dong s hitu cd phleu phd

thong ctia Cong ty sau khi tru‘ di phan Quy khen thudng va phiic loi dugc trich 18p trong ky chia cho sb lugng
binh quén gia quyén ctia s8 ¢b phiéu phd théng dang Iuu hanh trong ky.

Lai suy glam trén cd phiéu dugc tinh bang cach chia lgi nhuan hodc lo sau thué phan bd cho ) dong s& hitu cd
ph1eu phd théng ciia Cong ty (sau kh1 da diéu chinh cho cb tirc cua cd phiéu wu dai c6 quyen chuyén dbi) cho
s6 luong bmh quan g1a quyén ctia s§ cb phidu phd théng dang luu hanh trong ky va sb lu'orng binh quén gia
quyén ciia ¢d phiéu pho thong s& dugc phat hanh trong trudng hop tét ca cac cb phiéu phd thong tiém nang c6
tac dong suy gidm déu duoc chuyén thanh cb phiéu phd thong.
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Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025 Pon vj tinh: Pong Viét Nam

16. Cong cu tai chinh

17.

Ghi nhin ban dau

Tai sdn tai chinh

Theo thong tu s 210/2009/TT-BTC ngdy 6 thang 11 nam 2009 ("Théng tw 210"), tai sén tai chinh dugc phan
loai mdt cach phu hgp, cho muc dich thuyét minh trong cac bdo céo tai chinh, thanh tai san tai chinh duogc ghi
nhén theo gié tri hgp 1y thong qua Béo céo két qua hoat déng kinh doanh, céc khoan cho vay va phai thu, cic
khoan d4u tu gitt ¢én ngay ddo han va tai san tai chinh sin sang d& ban. Céng ty quyét dinh phén loai céc tai
san tai chinh nay tai thoi diém ghi nhéan 1an déu.

Tai thoi diém ghi nhan 14n dAu, tai san tai chinh dugc x4c dinh theo nguyén gia cong vdi chi phi giao dich tryuc
tiép c6 lién quan.

Céc tai san tai chinh ctia Cong ty bao gbm tién va c4c khoan tién giri ngén han, céc khoan phai thu khach hang
va phai thu khéc, cac khoan cho vay, cic cong cu tai chinh dugc niém yét, khong duge niém yét va céc cong cu
tai chinh phdi sinh.

Ny phai tri tai chinh

No phai tra tai chinh theo pham vi ctia Thong tu 210, cho muc dich thuyét minh trong cc bao cdo tai chinh,
dugc phén loai mdt cach phu hgp thanh céc khoan ng phai tra tai chinh dugc ghi nhan thong qua Bao céo két
qua hoat ddng kinh doanh, cdc khoan ng phai tra tai chinh dugc x4c dinh theo gi4 tri phan bd. Cong ty xéc
dinh viéc phan loai c4c khoan ng phai tra tai chinh tai thoi diém ghi nhan 14n déu.

T4t ca ng phai tra tai chinh duge ghi nhan ban d4u theo nguyén gia cong vdi céc chi phi giao dich truc tiép c6
lién quan.

No phai tra tai chinh ctia Cong ty bao gom cac khodn phai trd nguoi béan, céc khoan phai tra khéc, ng vay va
céc cong cu tai chinh phai sinh.

Gia4 tri sau ghi nhin lin diu
Hién tai khong c6 yéu cau xac dinh lai gid tri clia cdc cOng cuy tai chinh sau ghi nhan ban dau.
Bii trir cac cong cu tai chinh

Céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh dugc bu trir va gia tri thuan sé& dugc trinh bay trén céc bao céo tai

chinh néu, va chi néu, don vi c6 quyén hop phap thi hanh viéc bu trir cic gid tri da dugc ghi nhan nay va cé y

dinh bu trir trén co s& thudn, hoidc thu duge cAc tai san va thanh toan ng phai trd déng thoi.

Cac bén lién quan

Céc bén lién quan bao gdm c4c doanh nghiép va c4 nhén c6 quyén kiém sodt hoc chiu si kiém soét ctia C6ng
ty, du 1a truc tlep hay gian tlep thong qua mét hodc nhidu trung glan Céc bén lién két, céc ca nhén tryc tiép
hogc gian tiép nim gitt quyen biéu quyet va c6 4nh hudng dang ké dén Cong ty, cling nhu céc chirc danh quan
1y chii chét nhu Ban Diéu hanh, Hoi ddng Quén tri, cic thanh vién than can trong gia dinh ciia nhimg c4 nhan
nay hodc céc bén lién két, hodic cac cong ty c6 lién quan dén nhitng c4 nhan d6, déu duge coi 1a cac bén lién
quan. Khi xem xét timg méi quan hé gitta cdc bén lién quan, ban chét ciia mdi quan hé dugc coi trong hon hinh
thirc phéap ly.
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Cho ndim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Miu sé B 09 - DN

Don vi tinh: Pong Viét Nam

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI K TOAN

1.

Tién va cic khodn twong dwong tién

oA
Tién

Tié€n mat

Tién giri ngén hang khong ky han

Cic khoan diu tw tai chinh

a) Piu tu nim giir dén ngay ddao han

Piu tur ngfin han
- Tién giti c6 ky han

31/12/2025 01/01/2025
940.573.327 874.199.042
28.346.170 40.188.950
912.227.157 834.010.092
940.573.327 874.199.042

31/12/2025 01/01/2025
Gidgdc  Gid trj ghisd Gidgbc  Gid trj ghisb
20.637.370.393  20.637.370.393  18.058.320.059  18.058.320.059
20.637.370.393  20.637.370.393  18.058.320.059  18.058.320.059
20.637.370.393  20.637.370.393  18.058.320.059  18.058.320.059

Péau tu ném giir dén ngdy ddo han thé hién cac khoan tién giri tai Ngan hang TMCP Hang hi Viét Nam-CN
Pbng Pa va Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha Ngi - CN Dong D6 6 ky han 6 thang, 1i sut tir 5%/nim dén

7,7%/nam.

Trang 20




———

V3w

*A1 doy in 13 yuip oeX 931A 9A QU 110 UBp

Suony 09 enyd E.mZ WIA dorySu yueop ugoy 931 0P 9UD ‘WBN 1JIA UB0] 93] onul Ugny) op Agu YuIyd e} ny ngp ueoyy oo eno £ doy in g1 yuip ogx m..::o £ SuQ) (x)

000°000°0¥L"9¥

000°000°000°91
000°000°000°9T

000000°0¥L°0€

000°000°0¥L°9¥
000°000°0%L"0€ 3uQq res ues 3u¢p Jeg ugyd O £ BugD -
000°000°000°91 1y ned gH 3uQH d31H 2L ugyd 9O £ Bug) -
000°000°0¥L"9¥% opYy ) ngp ugoyy gD

. 3ug@ res ues 3ugp jeg ueyd 9O A3 SugD -
- 199 U ‘queop wRr| £) Sug) oga M ng@

= 000°000°0¥L°0E -
suoqud Aq  (») f1doyin gy 298 vy Suoyd Aq () &1doyin ery 203 g

ST0T/TI/IE

ey ia uop oea uga do3 .y neq (q
quigo 18} Nj NEP UBOYY 98D T

WON 131 SUQGF YUz} ia uo@

Nd - 60 g 95 NgW

§20Z/21/1€ Mo3u onyy 123 Yuyo 1og wipu oYy
HNIHD IV.L OYD OVd HNIIN LIANHL NVE
HNRLL ONQD NAI@ 0D NVHd 0D AL ONQD



\&\53 =82 L5/
T¢ Suely,
" ] A F I ngq eH SugH d91H
%992°C %99Z°C 000°000°0009T  %99Z°C %992°C 000°000°000°91 11, ueyd o0 A Sugo -
" . Q) ngp ugo . 8 nj ngp ueo
394nb ngiq 31 1 do3 ep 91 41 o.wm mmv b 19Anbngiq 9141 do3 gp 1 £, 208 .M_M - SR AT
ST0T/10/10 STOT/TV/IE

‘11 113 1070

INA N "YoIT np gy “1ow {3 0P “nd ugp nuyy Sunp AeX g Yuyo yueop qury eySu quesN ‘4z07/[1/11 AU /1 U] 19p Aeyp 06np “06np deo 10N eH Qud yueyy ny ne@ ea
YoBOY 931 0S OP L00T/80/CC A¢3u ngp wg] dgo y8/4SEZOT0 9 Yurop yury £ Sugp Ag13 ooy 3udp jeoy gA dg| yueyy odnp [y neq eH Sugy déry N1 weyd 00 £ 3ug)
Y npq vH Sugy day 1L upyd 9 43 Sug)

v CTA YUIW 194Ny I, 183 391 140 yurw 194ny 90np ugyd 9o ugAnb ueq o31a 03 yurs 1eyd oonp nyy U9 UBOI BA

UgA 92 1yd 1yo 980 *, 981 N} nE@, N9N 1Yo Sues 19y ugl £ Sug) oA my %G 19N 1Yo 1 Agu ny ngp wgoty 18] reo] ugyd udry oriy gp £ SuQD “04L€°S T Buonx o467 M
wret3 £ 3ueD eno j9Anb ngiq 31 £ “Yoip oers 1g) Ugoy 1Y nes 3uo@ res ues Su9p gq 4O £ SugD eno ugyd 9o enur ugnb ueq 213 ngp ugry onyy K3 ug) ‘op yueo ugg
"3UQP 000°001 [9% Ugn

98 10A GOHA-AO/ST0Z/VEO S 3ugp 9o Sugp 104 1@ eno Yuip 194nb osty 4z07 weu 3uQd Ies ues 3udp 1gqg O £ SugD eno on 9o 20np weyu A3 Sug)) weu Suoly

3uQ@ res ues Sugp

%6C %LEST 000'000°0¥L"0€ %LEST %LEST 000°000°0+L"0€ 8 vend 9o 4 Fugo -
" ] 1) ngp ugoyy . ¢ n) ngp ugoyy
194nb ngiq 31 AL do3 ep $ 41 203 g1 194nb ngiq $1 L1 do3 ep 31 41, 203 71 o
ST0Z/10/10 STOT/TI/IE
10 1213

0A YoIp gA Ais ugp quL Sugo Sunp Aex ‘ues Sugp 1gq YuUeOp YUY ] YUIYo YUEOp quIy QUBU queU ‘5707/90/S0 A23u 9 ug] 19p Aey1 o6np dgo 10N BH oud yueyy m neq
A U9BOY 9 0 OP $107/L0/90 A¥Bu ngp el deo 4007689010 9S Yueop yury £y Sugp 413 02ty 3ugp 120y A dE| Yuey) 00np Sugq e ues Sudp 1eqg teyd 90 £ Sug)
Sugq 195 ups Sugp 1pg upyd g9 G Sug)

%W i wop ogA uga dos ny ngp ugoyy| 33 1IN 1Y)

WON 1314 BU9G yuyj in UOF §TOZ/T1/1€ 03u any) 12y yupyo 17 wpu oy)

HNIHD IV.L OYD OVd HNII LIANHL NVe
N - 60 9 95 NEW HNRIL DNQD NiI@ 00 NVHd QD AL ONQD



CONG TY CO PHAN CO PIEN CONG TRINH

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

MAu sé B 09 - DN

Don v tinh: Pong Viét Nam

3. Phadi thu ciia khach hang ngin han
31/12/2025

01/01/2025

Téng Cong ty Xay dung
Cong trinh Giao thong 8

Ban Quan Iy Dy 4n DAu tu

Gia trj

Dv phong

Gid tri

Duw phong

1.690.837.405

1.289.373.000

(1.690.837.405)

(1.289.373.000)

1.690.837.405

1.289.373.000

(1.690.837.405)

Xéy dung quén Long Bién
Co CP Piu tu va Xa
ong ty &P Dau trva Xay 042.621.200  (942.621.200) 942.621.200  (942.621.200)
lap Contrexim so 8
ic khoan phai thu khach
Gt kian pids S0 ks 3.625.655.471  (3.362.383.157)  4.511.266.686  (2.909.048.377)
hang khac
7.548.487.076  (1.285214.762)  $.434.098.291  (5.542.506.982)
Tra truée cho ngudi bin ngin han
31/12/2025 01/01/2025
Gia tri Dy phong Gia tri Du phong
Céng ty Cb phan HTK
ool 400.000.000 ; 165.440.500
Céng ty Cb phan Thing Loi 328.000.000 5 328.000.000 -
o & phin Thu
Cong ty C0 phan Thuong 220.843.900 : 237.000.000 ;
mai co dién Tan Pha
A A A L A oA
Congity Copliin Lo Yico 211.521.000  (211.521.000) 211.521.000 -
Viét Nam o .
Codng ty Co phan Kién triic
X4y dyng va Thuong mai 28.706.751 : 100.000.000 .
An Binh
L 435739724 (142.800.375) 609.300.375 .
ban khac
1.624.811.375 __ (354.321.375) __ 1.651.261.875 -

Trang 23



CONG TY CO PHAN CO PIEN CONG TRINH

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

MAiu s6 B 09 - DN

DPon vi tinh: Do”‘ng Viét Nam

S. Phaéi thu khic

a) Ngin han

Phai thu vé ¢d phén hoa
L&i dy thu

Tam Uing

Phai thu khac

Phai thu Ban quadn Iy Dy dn
)

Chi phi nhdn vién bdo vé
Nha may rac (ii)

Phai thu tir tam 1mg ciia
CBCNV (iii)

Thzfé' GTGT khéng dugc
khau trir

Phdi thu BHXH cua nguoi
lao dpng

b) Dai han

Cong ty CP Phat trién Tai
Nguyén Bong Duong (iv)
Cong ty Cb phén Séng
H(‘Sng w)

31/12/2025 01/01/2025
Gia tri Du phong Gia tri Dy phong
203.634.789 - 164.045.431 -
254.818.658 - 209.358.014 -
668.397.510 - 128.659.066 -

9.108.761.172

6.095.935.282

2.120.106.388

8.779.406.128

6.095.935.282

1.788.532.169

781.016.625 (781.016.625) 781.016.625 (781.016.625)
87.728.447 - 87.728.447 -
23.974.430 - 26.193.605 -

10.235.612.129 (781.016.625) 9.281.468.639 (781.016.625)

21.050.429.167

419.528.168

21.050.429.167

241.809.437

21.469.957.335

21.292.238.604

(), (ii): Céc chi phi lién quan dén viéc thuc hién Dy 4n trén khu dét tai xd T4 Thanh Oai, huyén Thanh Tri,
TP. Ha N¢i. Trude d6 khu dét nay thudc Dy an xdy dyng Nha may xit Iy ric thai do Cong ty lam chu du tu.
Nam 2013 Thanh phé c6 chi truong cho nghién ciru, 14p "Dy 4n déu tu Khu d6 thi sinh théi, dich vu thuong
mai va thé duc thé thao". Moi chi phi phét sinh lién quan s& dugc tép hop lai va phan bd cho céc bén khi Du 4n

trén khu dét nay duoc cip c6 thAm quyén quyét dinh cho phép trién khai.

Trang 24



CONG TY CO PHAN CO PIEN CONG TRINH Miu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025 Don vi tinh: Pong Viét Nam

5. Phai thu khic (tiép theo)

(iii): Day la cac khoan tam {ing cia CBNV da nghi viéc. Trong d6:

- Khodn cong no tam {ing ctia 6ng Pham Thanh Son s tién 560.340.000 ddng da phat sinh tir ndm 2002 khi
6ng Cao Vin Son (Giam dbc Cong ty) ky Hop dong mua dét cua 6ng Nguyén Hitu Bing qua tam (g cta ong
Pham Thanh Son - nhén vién Cong ty. Ong Pham Thanh Son d nghi viéc tai Cong ty tir nim 2005. Khoéan
cong ng ndy da dugc ban giao giita Giam doc Cong ty Co dién cong trinh (Cao vin Son) va Giam dbc Cong ty
TNHH MTV Co di¢n Cong trinh (Nguyén Quéc Dam) khi ban giao chuyén déi Cong ty nam 2005. Théng 11
nam 2017 6ng Nguyén Qudc Pam nghi huu, khoan cong no ndy vén khong duge giai quydt. Khoan cdng ng
nay hién khé ¢6 kha ning thu hdi.

- Khoan cbng n¢ tam (g ctia dng Nguyén Tién Thanh s tién 83.676.625 ddng d phat sinh tir ndm 2005 khi
6ng Nguyén Tién Thanh 1a nhan vién Xi nghiép gach. Théng 10 nam 2007, 6ng Nguyén Tién Thanh da tyr nghi
viéc tai Cong ty khi bj Cong ty ky luét vi thu tién ng mua gach cta khach hang nhung khéng ndp vé Cong ty.
Khoan cong ng nay hién khong c6 kha ning thu hi. -

(iv) Khoén phai thu theo Hop dong lién danh s 08/2011/HD-HTBT ngay 05/4/2011 v& hop téc diu tur x4y
dung, quan Iy khai théc va kinh doanh Dy 4n T6 hop Céng trinh sinh thai, dich vy thuong mai va thé duc thé
thao tai x4 Ta Thanh Oai, huyén Thanh Tri, thanh phd Ha Ngi. Khoan phai thu ndy d& duge ghi ting vén Nha
nudc voi gid trj tuong tmg theo Quyét dinh s6 3468/QD-UBND ngay 24/7/2015 clia UBND thanh phé Ha N
vé viéc phé duyét gia trj doanh nghiép va phuong 4n cb phan héa Coéng ty TNHH MTV Co dién Cong trinh.
Ngdy 04/04/2023 Cong ty c phén Phat trién tai nguyén Pdng Duong c6 van ban x4c nhén ngay khi Co quan
c6 tham quyén chép thugn Dy 4n, Céng ty cb phdn Phét tridn tai nguyén Dong Duong dugc chip thuan 1a
thanh vién cing tham gia thyc hién Dy 4n, Cong ty ¢& phan Phat trién tai nguyén Déng Duong cam két &
thanh todn moi khoan chi phi nhu da thdng nhét theo Hop ddng hop tac diu tu.

(v) Khoan tra hd tién thué dét cho Cong ty C6 phén Song Hong.

Trang 25



CONG TY CO PHAN CO PIEN CONG TRINH MAu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ndam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025 Don vi tinh: Péng Viét Nam

6. No xiu
31/12/2025 01/01/2025
_ Gii tri c6 . Gi4 tri c6
Sk gie thé thu hdi Clagoe thé thu hdi
+ Phai thu khdch hang 7.285.214.762 - 5.542.506.982 -
Xi nghiép xdy dung 60 -
Cong ty xdy lip 665 472.037.400 = 472.037.400 .
Cong 1y CF Bau ar Xy 628.878.915 - 628.878.915 ;
dung 808
5 CP Pdu tu va Xa
€ ong. iy OF Bl furell Sy 942.621.200 . 942.621.200 ;
1ap Contrexim so 8
Téng Cb Xay d
one tong by Ay dwmg oo 637,405 - 1.690.837.405 ;
cong trinh giao thong 8
S Y D i 1.289.373.000 ; ; ;
Xay dung quan Long Bién
Céc dbi tuong khac 2.261.466.842 s 1.808.132.062 .
Phdi thu khdc 781.016.625 . 781.016.625 .
Ong Pham Thanh Son 560.340.000 . 560.340.000 .
Ong Pham Minh Nam 137.000.000 - 137.000.000 -
Ong Nguy&n Tién Thanh 83.676.625 - 83.676.625 -
Tra trucc cho nguwoi ban 354.321.375 - - -
Cong ty CP Lam Vién Viét 211.521.000 . i :
Nam
Céng ty CP GAISEN Viét oG ) : )
Nam
Cong ty TNHH Phat trién 92.800.375 E i ’
thuong mai Quang Long
8.420.552.762 - 6.323.523.607 -
Hang ton kho
31/12/2025 01/01/2025
Gia goc Dw phong Gia gbc Dy phong
Nguyén liéu, vat liéu 138.412.400 . 138.412.400 -
Cbéng cu, dung cu 14.342.593 - - -
Chi phi sén xuatkinhdoanh | o) 1 314 i 659.211.088 .
d¢ dang
Thanh phim 109.995.491 (15.315.491) 109.995.491 (15.315.491)
Hang hoéa 2.200.906.224 (91.760.497) 2.200.906.224 (91.760.497)
3.536.082.019 _ (107.075.988) 3.108.525.203  (107.075.988)

Trang 26
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CONG TY CO PHAN CO PIEN CONG TRINH

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

MAu s6 B 09 - DN

Pon vj tinh: ang Viét Nam

9. Taisan cb dinh v hinh

Tai san v hinh cta Céng ty 1a gla tri quyén s& hitu 1.000 m2 san van phong hinh thanh trong tuong lai, gi trj
13.435.977.000 ddng, theo Hop ddng hop tac kinh doanh sb 27/2015/HTKD/CD DXMB&MS ngay 31/3/2015
dé thuc hién du 4n Khu chire nang hén ho‘p (Khu nha & cao ting két hop véi dich vu thucmg mai, nha & thip
tAng va nha tré miu gido) tai phé Sai Pdng, phudng Viét Hung, quan Long Bién, thanh ph6 Ha Noi. baylala
tai san Cong ty s& dugc quan ly, str dung trong tuong lai khi thuc hlen hop ddng hop tac kinh doanh va da
duorc ghi ting von Nha mrorc VGi gid trj tvong tng theo Quyét dinh sb 3468/QB—UBND ngay 24/7/2015 cia
UBND thanh phé Ha Nbi v& viéc phé duyét gid trj doanh nghiép va phuong 4n cb phin hoa Cong ty TNHH

MTYV Co dién Cong trinh.

10. Phii tra ngudi b4n ngin han

Cong ty C6 phén San xuft
- vaDich vu Canh quan Minh
Khoi
- Congty TNHH Xuéin Vinh
- Phai tra c4c d6i tugng khac

11. Ngwdi mua tra tién trwée ngin han

31/12/2025 01/01/2025
X, - Az 2
Gi trj e Kl Gid trj Dliel Ll
nang tra n¢’ i nang tra n¢
870.704.852 870.704.852 870.704.852 870.704.852
713.021.900 713.021.900 713.021.900 713.021.900

1.287.787.109

1.287.787.109

1.431.313.068

1.431.313.068

2.871.513.861

2.871.513.861

3.015.039.820

3.015.039.820

- Cong ty CP Xay dyung Dich vy va Thuong mai 68

- Céc khoan ngudi mua tra tién trude khéc

31/12/2025

01/01/2025

1.306.547.600
216.089.487

1.306.547.600
252.089.517

1.522.637.087

1.558.637.117

Trang 28



CONG TY CO PHAN CO PIEN CONG TRINH

Mau s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

Don vj tinh: Dcfng Viét Nam

12. Thué va cic khoin phai ndp nha nuée

13.

01012025 SO Phii ngp  Soda thyengp 31/12/2025
trong nim trong nim
a. Phai ngp
- Thué nha d4t, tién thué dit . 177.718.731 177.718.731 .
- Céc loai thué khéc - 3.000.000 3.000.000 -
Cong % 180.718.731 180.718.731 -
b. Phai thu
- Thué thu nhép doanh 8.183.852 . 2 8.183.852
- Thué thu nhép ¢4 nhén 165.533.258 500.000 > 165.033.258
Cong 173.717.110 500.000 . 173.217.110

Thué gia tri gia ting
Cong ty ndp thué gid trj gia tang theo phuong phap khéu trir. Thué suit thué gia trj gia ting nhu sau:

Mikc thué suit

- Thué suét thué gi4 tri gia tang cho hoat dong duy tu cly canh Khéng chju thué
- Thué sut thué gia trj gia ting cho hoat ddng cho thué bit déng san 10%
- Thué suét thué gié tri gia tang cho hoat dong sira chita cong trinh, khac 10%; 8%

Thué thu nhip doanh nghiép
Thu nhép tir cac hoat dong kinh doanh ndp thué thu nhép doanh nghiép véi thué suét 17%.

Tién thué dit

Tién thué d4t dugc ndp theo thong bdo ciia co quan thué.

Phai tra khac

a. Ngﬁn han

b. Dai han

- Nhén ky quy, ky cugc dai han

Phai tra thodi thu bao hiém
Thué TNCN nép thira
Céc khoan phai tra, phai ndp khac

31/12/2025

01/01/2025

152.470.275 165.272.015
192.580.528 192.580.528
- 20.145.004
345.050.803 377.997.547
358.630.400 364.368.400
358.630.400 364.368.400
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CONG TY CO PHAN CO PIEN CONG TRINH

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Miu s6 B 09 - DN

Pon vi tinh:

Déng Viét Nam

14. Vén chii s& hiru

2 Ko R A A 4 0 9 g
a. Bang doi chiéu bieén djng von chii sé hiru

S6 dw ddu nim truée
L3 trong nam trude

K . - e =
S6 dw cudi nim trude

X A - X
S0 dw dau nim nay

Vén diu tu
cta chi sé hiru

Lg¢i nhuin

chwa phin phéi

Cong

186.000.000.000

(22.275.289.290)
(756.335.355)

163.724.710.710
(756.335.355)

186.000.000.000  (23.031.624.645)

162.968.375.355

186.000.000.000 (23.031.624.645)

162.968.375.355

L4i trong ndm nay - 236.466.127 236.466.127
S$6 dw cudi nim nay 186.000.000.000  (22.795.158.518) 163.204.841.482
b. Chi tiét vén diu tw ciia chii s hiru
Cudi nim Ty 1é Piu nim Ty 1&
VND % VND %
Vén gép ciia Nha nude 183.938.000.000 98,9%  183.938.000.000 98,9%
Vén g0p clia cac cb dong khac 2.062.000.000 1,1% 2.062.000.000 1,1%
186.000.000.000 100% _ 186.000.000.000 100%
c. Céc giao dich vé von véi cic chi s& hitu va phan phdi ¢b tirc, chia lgi nhuén
Nim 2025 Niim 2024
Vén diu tu cia chi s& hitu
- Von gop dau nim 186.000.000.000  186.000.000.000
- Vén gép cudi nim 186.000.000.000  186.000.000.000
d. C6 phiéu
31/12/2025 01/01/2025
S6 lugng cb phiéu ding ky phat hanh 18.600.000 18.600.000
S6 lugng c phiéu da phat hanh va gép vén ddy du 18.600.000 18.600.000
- C6 phiéu phé théng 18.600.000 18.600.000
S6 lugng cb phiéu dang luu hanh 18.600.000 18.600.000
- C6 phiéu phé thong 18.600.000 18.600.000
Ménh gi4 cb phiéu dang Iuu hanh: 10.000 10.000

Trang 30
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CONG TY CO PHAN CO PIEN CONG TRINH

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025

MAiu s6 B 09 - DN

Do vi tinh: Péng Viét Nam

15. Cic khoén muc ngoai Bing cin dbi ké toin
Ngoai té cac loai

- Do laMy
- Euro

Quy dbi VND 31/12/2025 01/01/2025
750,47 763,67
240,90 251,10

VL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA

HOAT DPONG KINH DOANH

1. Doanh thu bin hang va cung cfip dich vu

Doanh thu cung c4p dich vu
Cong

2. Gi4 von hang bin

Gia vdn cua dich vu d4 cung cép

Cong

3. Doanh thu hoat djng tai chinh

L3i tién g, tién cho vay

Tién chuyén nhugng quyén mua cd phan
Cb tirc, loi nhuan dugc chia

L&i chénh 1&ch ty gia phat sinh trong nam

Li chénh léch ty gid do d4nh gia lai s6 du cudi nam

Cong

4. Chi phi tai chinh

L& chénh léch ty gia do danh gié lai s§ du cudi nam

Chi phi chuyén nhugng quy&n mua c¢d phan

Cong

Niam 2025 Nim 2024
2.030.730.606 3.369.278.515
2.030.730.606 3.369.278.515

Ném 2025 Niam 2024

1.221.585.940

2.493.262.768

1.221.585.940 2.493.262.768
Nim 2025 Nim 2024
914.596.605 716.667.917
4.178.918.600 -
461.100.000 754.216.470
1.473.024 -
204.050 -
5.556.292.279 1.470.884.387
Nim 2025 Nim 2024
VND VND

- 132.249

365.183.771 -
365.183.771 132.249

Trang 31
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CONG TY CO PHAN CO PIEN CONG TRINH

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

M3u s6 B 09 - DN

Domn vj tinh: Péong Viét Nam

5. Chi phi ban hang va chi phi quin Iy doanh nghiép

a. Chi phi ban hang

Chi phi nhin cong
Chi phi dich vu mua ngoai

Cong

b. Chi phi quin ly doanh nghiép

Chi phi nhan cong

Chi phi khau hao tai san ¢b dinh
Chi phi du phong phai thu khé doi
Chi phi b diing vin phong

Thué, phi, va 16 phi

Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi khac bang tién

Cong

6. Thu nhip khic

Thu nhép tir nhugng ban, thanh 1y tai san c¢b dinh

Thu nhép khéc
Cong

7. Chi phi khac

Céc khoan bj phat
Chi phi khéc

Cong

Nim 2025 Niam 2024
306.180.770 168.104.315
90.219.634 53.844.005
396.400.404 221.948.320

1.238.871.721

1.297.374.911

649.430.817 709.023.569
2.097.029.155 =
76.588.472 -
3.000.000 3.000.000
805.747.553 784.022.464
521.592.268 332.429.995
5.392.259.986 3.125.850.939
Niam 2025 Niam 2024

- 243.636.363

25.004.560 25.000.001
25.004.560 268.636.364
Nim 2025 Nam 2024
127.898 23.936.823

3.319 3.522
131.217 23.940.345

Trang 32
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CONG TY CO PHAN CO PIEN CONG TRINH

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho néim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

M3iu s6 B 09 - DN

Don vi tinh: D5ng Viét Nam

8. Chi phi san xuit, kinh doanh theo yéu t6

Chi phi nguyén liéu, vét liéu
Chi phi nhén cong

Chi phi khAu hao tai san c¢b dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khéc bang tién

Cong

9. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Thué TNDN tir hoat djpng kinh doanh chinh
Tdng lgi nhuén k& toan truéc thué TNDN

Céc khoan diéu chinh tang

- Chi phi khéng hop 1é

Céc khoan diéu chinh giam

- C6 tirc, loi nhudn dwoc chia

- Ldi chénh léch ddnh gid lai ty gid cudi kp

Thu nhép chju thué TNDN

Chi phi thué TNDN hién hanh (thué suit 17%)

10. Lii co ban trén cb phiéu

Nim 2025

Nim 2024

1.650.353.505
1.545.052.491
1.121.181.794
1.717.525.873
1.389.346.890

924.777.985
1.465.479.226
1.130.709.144
1.263.104.650

335.429.995

7.423.460.553 __ 5.119.501.000
Niim 2025 Niim 2024
236.466.127  (756.335.355)
127.898 23.940.345
127.898 23.940.345
(461.304.050)  (754.216.470)
(461.100.000)  (754.216.470)
(204.050) -
(224.710.025)  (1.486.611.480)

Viéc tinh toan 13i co ban trén c¢d phiéu c6 thé phan phdi cho céc ¢d dng s& hitu ¢ phan phd thong ciia Cong

ty dugce thuc hién dya trén céc so liéu sau:

Loi nhuén thuan sau thué
Loi nhufin phén b cho ¢b phiéu phd thong
Cb phiéu phé théng dang luu hanh binh quan trong nim

~e P A A K
Lai co ban trén co phieu

Niim 2025 Niim 2024
236.466.127  (756.335.355)
236.466.127  (756.335.355)
18.600.000 18.600.000
13 (1)
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CONG TY CO PHAN CO PIEN CONG TRINH MAu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025 DPon vi tinh: Pong Viét Nam

VII MUC TIEU VA CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH

Céc rtii ro chinh tir cdng cu tai chinh bao gdm rii ro thi trudng, riii ro tin dung va rui ro thanh khoan
Ban di€u hanh xem xét va ap dung cac chinh sach quan ly cho nhitng rii ro n6i trén nhur sau:

1. Ruii ro thi trwong

Ruii ro thi trudng 1a rii ro ma gia tri hop 1y ctia céc ludng tién trong twong lai ciia mot cong cu tai chinh s& bién
dong theo nhiing thay ddi ctia gi thi trudng. Rui ro thij trudng ¢6 ba loai rii ro: rui ro 13i suét, rui ro tién té va
rii ro vé gia khéc, ching han nhu rti ro vé gia cb phan. Céng cu tai chinh bj anh hudng béi rui ro thi trudng
bao gbm cac khoan vay va n, tién giri, cdc khoan dAu tu sn sang d& ban.

Céc phan tich d6 nhay dugc trinh bay duéi ddy lién quan dén tinh hinh tai chinh ctia Cong ty tai ngay 31 thang
12 ndm 2025 va ngay 31 thang 12 ndm 2024.

Céc phén tich dd nhay nay dd dugc 14p trén co s& gia tri cac khoadn ng thuén, ty 1€ gitra cac khoan ng c6 1ai
suft cb dinh va cac khoan ng c6 13i suét tha ndi va ty 18 trong quan gitra cac cng cu tai chinh c6 gbc ngoai té
12 khong thay doi.

Khi tinh toan cac phan tich d nhay, Ban didu hanh gia dinh r:?mg d6 nhay ctia cAc cong cu ng sin sang & ban
trén Bang c4n d6i ké toan va cac khoan muyc c6 lién quan trong béo cdo két qua hoat ddng kinh doanh bj 4nh
huéng béi cac thay ddi trong gia dinh vé rii ro thj trudmg tuong tmg. Phép phan tich ndy dugc dya trén cac tai

san va ng phai trd tai chinh ma Cong ty nam giif tai ngay 31 thadng 12 ndm 2025 va ngdy 31 thang 12 nam 2024.

Riii ro vé gia ¢6 phiéu

Cac cb phidu da niém yét va chua niém yét do Céng ty nfm giir bj anh huéng béi céc riii ro thi trudng phat
sinh tir tinh khong chéc chén vé gid trj tuong lai ctia c¢6 phiéu dau tw. Cong ty quan 1y gid riii ro vé gia cd phiéu
bang céch thiét 1ap han mtc dau tu. Hoi ddng Quan trj ciia Cong ty ciing xem xét va phé duyét cic quyét dinh
dAu tur vao cb phiéu.

Riii ro ngoai té

Ruii ro ngoai té 14 rai ro ma gié tri hop 1y cua cac ludng tién trong tuong lai cia mdt cong cu tai chinh s& bién
ddng theo nhitng thay ddi cta ty gia ngoai té. Cbng ty chiju rii ro do sy thay dbi cua ty gia héi dodi lién quan
truc tiép dén céc hoat dong kinh doanh cuia cong ty bing cac don vj tién t& khac Pdng Viét Nam.

Cbng ty quan ly riii ro ngoai t& bing cich xem xét tinh hinh thi trurdng hién hanh va dy kién khi Cong ty 14p ké
hoach cho cdc nghi€p vu trong tuong lai bing ngoai t&. Cong ty khong st dung bat ky cong cu tai chinh phai
sinh & phong ngira riii ro ngoai t& ciia minh.

D¢ nhay doi véi ngoqi té

Cbng ty khong thyc hién phan tich do nhay d6i v6i ngoai té vi rii ro do thay dbi ngoai t¢ tai ngay 1ap bao cdo
tai chinh 1 khong déng ké.
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CONG TY CO PHAN CO PIEN CONG TRINH Miu s B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ncim tdi chinh két thic ngay 31/12/2025 Don vi tinh: Péng Viét Nam

1. Rii ro thj truomg (tiép theo)

Riii ro vé Iai suét:
Rui ro 14i suét 14 rii ro ma gia trj horp 1y hodc céc ludng tién trong tuong lai ctia mot cong cu tai chinh s& blen

dong theo nhu'ng thay ddi cua 1ai suét thi trudng. Rui ro thi truong do thay ddi 1ai suét cua Cong ty chii yéu
lién quan dén khoan vay va ng, tién va c4c khoan tién giri ngén han cia Cong ty.

Do nhay déi véi lai sudt

Cong ty khong thyc hlt;n phén tich d6 nhay dbi véi 1i suat vi rti ro do thay ddi 13i suét tai ngay 1ap béo cdo tai
chinh 13 khong déng ké.

Riii ro vé bit dong sin

Cong ty dd xac dinh du'orc céc rii ro sau lién quan dén danh muc diu tu bat ddng san: (i) viéc chi phi cac du an
phat trlen c6 thé tang néu c6 sy cham trd trong qua trinh lap ké hoach. Cong ty thué céac chuyen gia ¢ van
chuyén vé céc yeu cdu 14p k& hoach cu thé trong pham vi d& 4n nhim giam c4c rdi ro ¢6 the phat sinh trong
qué trinh 1ap ké hoach; (ii) rui ro gié tri hop 1y ctia danh muc d4u tw bat dong san do cac yéu td co ban cua thi
trudng va ngudi mua.

Riii ro tin dung

Rii ro tin dyng 12 rii ro ma mot bén tham g1a trong mot cbng cy tai chinh hogc hop dong khong c6 kha néng
thuc hién dugc nghla vu ctia minh din den t6n tht v& tai chinh cho Cong ty. Cong ty cb céc rui ro tin dung tir
hoat dong san xuét kinh doanh (chi yéu dbi véi cac khoan phéi thu khach hang) va hoat dong tai chinh (bao
gom tién giri ngén hang, cho vay va céc cdng cy tai chinh khéc).

Phai thu khdch hang

Céng ty giam thiéu rdi ro tin dung bang cach chi g1a0 dich v6i cdc don vj c6 kha néng tai chinh tdt cong ty
thuong xuyen theo ddi chit ché ng phai thu d& don déc thu hdi. Trén co sé nay va khoan phai thu cia Cong ty
lién quan dén nhiéu khéch hang khéc nhau nén rui ro tin dung khong tip trung vao mot khach hang nhét dinh.

Tién giri ngdn hang
Cong ty chi yéu duy tri sb tién gui tai cac ngin hang 16n c6 uy tin & Viét Nam. Cong ty nhan thiy mirc do tap
trung ri ro tin dung di véi tién gui ngéin hang la thap

Ban diéu hanh ciia Cong ty déanh gia rang hau hét c4c tai san tai chinh déu trong han va khong bi suy gidm vi
cac tai san tai chinh ndy déu lién quan dén c4c khéach hang c6 uy tin va c6 kha niing thanh toan t6t
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CONG TY CO PHAN CO PIEN CONG TRINH

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm 1di chinh két thic ngay 31/12/2025

MAu s6 B 09 - DN

Don vj tinh: B(fng Viét Nam

3. Riii ro thanh khoin

Rui ro thanh khoén 14 rii ro Cong ty giip khé khin khi thuc hién céc nghia vy tai chinh do thiéu vén. Rui ro
thanh khoédn ciia Cdng ty chu yéu phét sinh tir viéc céc tai san ti chinh va ng phéi tra tai chinh c6 cac thoi

diém d4o han khac nhau.

Cong ty gidm sat rii ro thanh khoéan thong qua viéc duy tri mjt lugng tién mit va c4c khoan tuong duong tién
va cée khoan vay ngan hang & mirc ma Ban diéu hanh cho 12 du & dép tng cho céc hoat déng cita Cong ty va
d& giam thidu anh hudng cua nhing bién dong vé ludng tién.

Thoi han thanh todn cia cac khoan ng phéi tré tai chinh dya trén céc khoan thanh toan du kién theo hop dong

(trén co s& dong tién clia c4c khoan gbc) nhu sau:

Tir 1 ndm tré

Trén 1 nim

Tai ngay 31/12/2025
Phai trd ngudi ban, phai tra khac

Tai ngay 01/01/2025
Phai trd ngudi béan, phai tra khac

xudng dén 5 niim L Cong
2.871.513.861 358.630.400 - 3.230.144.261
2.871.513.861 358.630.400 - 3.230.144.261
3.035.184.824 364.368.400 - 3.399.553.224
3.035.184.824 364.368.400 - 3.399.553.224

Cong ty ¢6 dit kha nang tiép cin céc ngudn vén va cac khoan vay dén han thanh toén trong vong 12 théng c6

thé duoc téi tyc v6i cac bén cho vay hién tai.

Tai san dam bdo

Cong ty khong co tai san tai chinh thé chdp cho cac don vi khac ciing nhu nhén tai san thé chip tir cac don vi
khéc tai ngdy 31 thang 12 nim 2025 va ngay 31 théng 12 nim 2024.

Cong ty khdng nim giir bat ky tai sén ddm bao nao ciia bén thir ba vao ngay 31 thang 12 nim 2025 va ngay 31

thang 12 nam 2024.
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CONG TY CO PHAN CO PIEN CONG TRiNH Miu sb B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ndim t3i chinh két thiic ngay 31/12/2025 Don v tinh: Pong Viét Nam

VIIL NHONG THONG TIN KHAC

1.

Nhirng khoan n¢ tiém tang, khoin cam két va nhiing thong tin tai chinh khac

Theo Théng bao sb 610/TB-VP ciia UBND thanh phé Ha Nbi c6 d& nghi: Cong ty Co phan Co dién Cong
trinh, Cong ty C phan Song Hong ra sodt tong thé viéc quén ly, sir dung tai khu dit s 4 Trin Hung Pao véi
céac ndi dung: (1) Ra soét lai cac thu tuc lién quan dén viéc hoan ddi nha van phong v(n dlen tich 1124m2 trén
dién tich 281 m2 d4t thué tra tién hang nam tai s6 4 Trn Hung Dao véi Phuong 4n sép xep lai, xir 1y nha, dét
thudc s& hitu nha nuée ciia Cong ty TNHH MTV Co dién Cong trinh va Phuong 4n cb phin héa Cong ty
TNHH MTV Co dién Cong trinh ddm béo theo quy dinh cta phap luat. (2) Viéc thu'c hxen c4c hop ddng hoén
ddi, hop ddng hop tac (tiép tuc thuc hién, chdm dut, thanh 1y, céc théa thusin vé quyén va nghia vy cla céc
bén) do ndi dung ndy da du'orc xéc dinh gid trj doanh nghiép cua Cong ty TNHH Nha nuéc MTV Co dién cong
trinh theo Quyét dinh sb 3468/QD-UBND ngdy 24/7/2015 cia UBND Thanh phd v& viéc phé duyét gla tri
doanh nghiép va phu'ong an cb phin hoa Cong ty TNHH MTV Co dién cong trinh va viéc phan dinh 16i di
chung tai khu dat s6 4 Trin Hu’ng Dao theo két luan cia Thanh tra Thanh phé trong trudng hop khu d4t 281
m2 hién trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a Cong ty Co dién cong trinh thyc hién theo Thong bao két
qua ctia Kiém toan Nha nuéc.

Theo d6 Cong ty dang tién hanh ra soét lai céc thu tuc lién quan dén viéc hoan ddi nha vin phong véi Cong ty
Cb phan Séng Hong dé thuc hién cho dung quy dinh phép lut.

Cic sy kién phat sinh sau ngay két thic nim tai chinh
Khong ¢6 sy kién trong yéu nao xay ra sau ngay két thiic ndm tai chinh doi héi phai dugc diéu chinh hay cong
bd trén Béo céo tai chinh nay.

Giao dich véi cic bén lién quan
Danh séch va mbi quan hé giita cic bén lién quan va Cong ty nhu sau:

Bén lién quan Mbi quan hé

Cao Tién Diing Chu tich HDQT - Phy tréch diu hanh
Trén Minh Cudng Thanh vién HPQT

T6 Hitu Chung Thanh vién HDQT

Cong ty lién doanh, lién két (d4 phén loai sang dau tu

Céng ty Cb phan Bét ddng san Sai Déng vio don vi khc tai 31/12/2025)

Giao dich véi cic bén lién quan nhwr sau:

Nhin tién cb tirc Niim 2025 Niim 2024

Céng ty C4 phin BAt dong san Sai Déng 461.100.000 514.216.470
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CONG TY CO PHAN CO PIEN CONG TRINH

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ndim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

MAu s§ B 09 - DN

Don vj tinh: Do”‘ng Viét Nam

3. Giao dich véi cdc bén lién quan (tiép theo)

Tién lrong, thwéng va cac
khodn l¢i ich khac ciia Hoi

dﬁng Quén trj va Ban didu Chire vu Nim 2025 Nim 2024
hanh
5 . N P , <A

- Cao Tién Diing fal:l‘;] fieh HBQT - Phy tréch dieu 130977273 109.818.182
- T6 Hitu Chung Thanh vién HDQT kiém Phé Tong 114.013.637 95.509.090

Giam doc
- Trin Minh Cudng Thaah Yen BEOw kit FigTong 116.713.637 95.509.090

Giam doc :

361.704.547  300.836.362

4. Thong tin so sanh

S6 ligu so sanh tai ngay 01/01/2025 trén Bang can di ké todn va s liéu so sénh nidm 2024 trén bao céo két
qua hoat ddng kinh doanh, bio c4o luu chuyén tién té duoc léy tlr Bdo céo tai chinh cho nim tai chinh két thuc

ngay 31/12/2024 cia Cong ty da duoc kiém toan bai Chi nhanh Con

MOORE AISC.

5. Théng tin vé hoat djng lién tuc: Cong ty van tiép tuc hoat dong trong trong lai.

Trin Phwong Lan
Nguwdi lap bidu

Nguyén Thj Van Ha
Ké todn trudéng

Ha Néi, ngay 10 thang 03 nim 2026

Chii tich HDQT

g ty TNHH Kiém to4n va Dich vu Tin hoc
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